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Oberschleilheim 27. Anderung des FNP — Zusammenfassende Erklarung 06.05.2024

1. Vorbemerkung

Am 16.12.2019 hat der Gemeinderat der Gemeinde OberschleiRheim beschlossen,
den Flachennutzungsplan in zwei Bereichen an der St. Margarethenstrafle zu &ndern.
Diese Anderung wurde als 27. Anderung ins Verfahren gegeben. Im Parallelverfahren
erfolgte die Aufstellung der Bebauungspléne Nr. 78 ,Am Schaferanger* (Anderungs-
bereich 1) und Nr. 80 ,Westlich der St.-Margarethen-Strae* (Anderungsbereich 2).

Anderungsbereich 1 umfasst die Grundstiicke FI. Nrn. 226/25, 226/565T, 226/570,
226/571, 226/574, Gemarkung OberschleiRheim. Er hat eine Gréf3e von 1,3 ha.

Anderungsbereich 2 umfasst die Grundstiicke Fl. Nrn. 226/29 und 226/174. Er hat
eine Grofde von 1,2 ha.

2. Anlass und Ziel der Planung

Ziel der Flachennutzungsplan-Anderung ist es, Flachen fur dringend benétigten
Wohnraum bereitzustellen und dafir die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu
schaffen. Das innerortliche, weitgehend unbebaute und gut erschlossene Areal im
Westen OberschleiRheims kommt aus gemeindlicher Sicht dafur besonders in Be-
tracht.

Aufgrund der Eigentiimerstruktur, der damit einhergehenden Flachenverfugbarkeit
sowie Immissionskonflikten werden zunachst der westliche Teil des Gesamtareals
entlang der StraRe Am Schaferanger (BP Nr. 78) sowie der dstliche Teil an der St.-
Margarethenstrae (BP Nr. 80) Gberplant. Dementsprechend sind nur diese Teilbe-
reiche Gegenstand der Flachennutzungsplan-Anderung.

3. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Gemeinde hat im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine Umweltprifung, eine
Habitatanalyse, eine geruchstechnische Untersuchung sowie mehrere schalltechni-
sche Untersuchungen durchfiihren lassen. Die Ergebnisse wurden in der Planung
beriicksichtigt und im Umweltbericht dokumentiert.

Schutzgut Mensch

Die Verkehrsmehrung durch die Planung wirkt sich nicht wesentlich auf die Leistungs-
fahigkeit des StraRennetzes aus. Bereits bestehende Konflikte kénnen deutlich ver-
bessert werden. Geringfiigig wirkt Verkehrslarm auf das Plangebiet ein, durch ent-
sprechende Mafinahmen kénnen gesunde Wohnverhéltnisse gesichert werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durch die geplante Bebauung sind lokale Populationen der (nachgewiesenermafien
oder potentiell) vorkommenden streng geschiitzten Arten und der européischen Vo-
gelarten bzw. ihre Lebensstatten nicht betroffen. Im Plangebiet finden sich mit Aus-
nahme der im Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzten alten Eiche an der St.-
Margarethenstr. keine relevanten Habitatstrukturen.
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Schutzgut Boden

Durch das Bauvorhaben kommt es gegeniiber der Bestandssituation zu einer deutli-
chen Erhéhung der Versiegelung, die im Zuge der Eingriffsregelung ausgeglichen
wird. Die festgestellten Schadstoffbelastungen durch Altlasten sind unerheblich, be-
lastetes Material wird bei Aushub fachgerecht entsorgt.

Schutzgut Wasser

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein Konzept zur Versickerung anfallen-
der Niederschlagswasser erstellt und ein Uberflutungsnachweis gefiihrt. Das Konzept
zeigt exemplarisch, dass die Versickerung des anfallenden Niederschlags auf eige-
nem Grundstiick méglich ist. Durch die Zulassigkeit der Anhebung der Tiefgarage
wird ein Einbinden in das Grundwasser vermieden.

Schutzgut Luft und Klima

Durch die genehmigte landwirtschaftiche Nutzung der Hofstelle wirken Ge-
ruchsimmissionen auf das Plangebiet ein, die rechnerisch ermittelten Werte bewegen
sich in einem tolerierbaren Rahmen.

Die Jahresmittelgrenzwerte fiir die Belastung mit Luftschadstoffen werden eingehal-
ten.

Der Verlust der unversiegelten Flache im bebauten Gebiet wirkt sich auf das Mikro-
klima aus, durch Dachbegriinung und Pflanzgebote fiir die privaten Frei- und 6ffentli-
chen Grunflachen kénnen die Auswirkungen vermindert werden.

Schutzgut Landschaftsbild

Durch die verkehrliche und stadtebauliche Neuordnung kommt es zu einer Verande-
rung des Orts- und Landschaftsbildes, die sich jedoch im bereits bebauten Umfeld
nicht negativ auswirkt.

Schutzgut Energie

Das Planungsgebiet schliet an vorhandene technische Infrastruktur und an das be-
stehende Verkehrsnetz fur den 6ffentlichen Verkehr und Individualverkehr sowie das
FuB- und Radwegenetz an. Die Erstellung eines Energiekonzeptes zur Energiever-
sorgung ist fir den Energiebedarf und die dadurch prognostizierten CO2 — Emissio-
nen des Planungskonzeptes im weiteren Bauablauf darzustellen.

Umweltbelang Abfélle und Abwésser

Eine geordnete Entsorgung der im Planungsgebiet anfallenden Abfélle und Abwasser
ist sichergestellt. Gemeinschaftliche Mullsammelbehalter fur die Wohngebiete kon-
nen in die Tiefgaragen oder ebenerdig in die Gebaude integriert werden, bzw. frei-
raumvertraglich in Millhduschen untergebracht werden.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Anderungsbereich 1

Der Ausgleichsflachenbedarf wurde gemaR Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” des Bayerischen Staatsmi-
nisteriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen, 1999/2003 ermittelt. Der Aus-
gleich findet auf der FI.Nr. 3468/0 Gem. Ismaning statt. Die Eignung des Grundstticks
als Ausgleichsflache wurde mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.
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Anderungsbereich 2

Der Ausgleichsflachenbedarf wurde gemaf Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” des Bayerischen Staatsmi-
nisteriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen, 1999/2003 ermittelt und mit der
Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt. Als Ausgleichsflache wird das Grundstiick
Fl. Nr. 1940 Gem. Eching, Gemeinde Eching (Okokonto-Flache) herangezogen. Die
OkokontomaRnahme wurde durch die zustandige Untere Naturschutzbehérde Frei-
sing anerkannt und bestatigt

4. Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden

Es wurde ein Regelverfahren gemaf der §§ 3 und 4 BauGB durchgefiihrt.

Im Beteiligungsverfahren gemaR § 3 Abs. 1 und 2 BauGB wurden von Burgern keine
Anregungen vorgebracht.

Die im Beteiligungsverfahren gemaf § 4 Abs. 1 und 2 BauGB vorgebrachten Anre-
gungen der Behoérden (Landratsamt Minchen, Abt. Bauen, Untere Naturschutzbe-
hoérde, Untere Immissionsschutzbehorde, Wasserwirtschaftsamt Minchen, Bayeri-
sches Landesamt fiir Denkmalpflege) und sonstigen Trager offentlicher Belange
(MVV) wurden tbernommen bzw. in Abstimmung mit den Fachbehérden sinngeman
umgesetzt.

5. Alternative Planungsmodglichkeiten

Planungsalternativen bestanden aufgrund des anhaltenden Wohnraumbedarfs in der
Region Miinchen nicht. Die vorliegende Planung entspricht den ibergeordneten Zie-
len des Regionalplans. Das Planungsgebiet ist aufgrund der gegebenen Situation ei-
ner Arrondierung bestehender Siedlungsbereiche und der vorhandenen Erschlieung
geeignet.

Gemeinde Oberschleifheim, den ....... @ b T RN

Markus Béck, Erster Blrgermeister
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