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Oberschleilheim 32. Anderung des FNP — Zusammenfassende Erklarung 21.10.2025

1. Vorbemerkung

Am 28.03.2023 hat der Gemeinderat die Anderung des Flachennutzungsplans im Be-
reich der FI. Nr. 180, Gemarkung Oberschleil3heim fiir eine Freiflachenphotovoltaik-
anlage beschlossen. Diese wurde als 32. Anderung ins Verfahren gegeben. Im Laufe
des Verfahrens wurde beschlossen, neben der Photovoltaikanlage auch einen Batte-
riegraustromspeicher zuzulassen.

Der Anderungsbereich umfasst das Grundstiick FI. Nr. 180. Er hat eine Gréfe von
1,57 ha.

Im Parallelverfahren erfolgte mit Beschluss des Bau- und Werkausschusses vom
27.03.2023 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 89 ,Freifla-
chenphotovoltaikanlage 6stlich der Klaranlage, nordlich Hirschplanallee®.

2. Anlass und Ziel der Planung

Ziel der Flachennutzungsplan-Anderung ist es, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur den Bau einer Freiflachenphotovoltaikanlage und eines Batteriegrau-
stromspeichers zu schaffen und damit einen Beitrag zum Ausbau der Nutzung von
regenerativen Energiequellen zu leisten.

Erforderliche natur- und artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen sollen durch die Planung gesichert werden. Beides soll innerhalb des Plan-
gebiets erfolgen.

3. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Umweltbelange wurden im Rahmen einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB
beachtet und die Untersuchungsergebnisse in einem Umweltbericht gem. §2 a
BauGB dargestellt. Zudem wurde fir die Aufstellung des Bauleitplans eine Priifung
artenschutzrechtlicher Belange, ein Schallgutachten sowie ein Blendgutachten erar-
beitet. Die Ergebnisse wurden in der Planung bertcksichtigt und im Umweltbericht
und in der Begrindung dokumentiert.

Priifung artenschutzrechtlicher Belange

Die Prifung artenschutzrechtlicher Belange kommt zu folgendem Ergebnis: Durch die
geplante Errichtung einer PV-Freiflachenanlage gehen essentielle Habitatstrukturen
fur mehrere Vogelarten verloren, die das Plangebiet als Nahrungshabitat bzw. Ruhe-
und Fortpflanzungsstatte nutzen. Um den Verlust an Strukturen auszugleichen, wurde
ein MalRnahmen- und Umsetzungskonzept erarbeitet, bei dem alle planungsrelevan-
ten Arten berlcksichtigt wurden. Dadurch ist sichergestellt, dass die Verbotstatbe-
stdnde nach § 44 BNatSchG nicht berlhrt werden. Insgesamt entstehen innerhalb
des Plangebietes auf unterschiedlichen Malknahmenflachen arttypische und sich er-
ganzende Habitatausstattungen, die die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs-
und Ruhestatte innerhalb des Plangebietes weiterhin wahren konnen.

Schallschutzgutachten

Die schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiros IFB Eigenschenk GmbH mit
der Auftrags Nr. 2024-105815-Revb vom 21.07.2025 kommt zum Ergebnis, dass un-
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Oberschleilheim 32. Anderung des FNP — Zusammenfassende Erklarung 21.10.2025

ter Berucksichtigung der schalltechnischen Vorbelastung hinsichtlich der Gewerbe-
larmemissionen aus dem Betrieb der untersuchten PV-Freiflachenanlage keine Uber-
schreitungen der zulassigen Immissionsrichtwertanteile nach TA Larm an den Fassa-
den bestehender Wohn- und Blronutzungen in der Nachbarschaft zu erwarten sind.

Gutachten zur Blendwirkung

Das Blendgutachten erstellt durch Muller-BBM, Bericht Nr. M183554/01, vom 16.
14.2025, kommt zu dem Schluss, dass die Beurteilungskriterien gemaf LAI Licht-
Richtlinie [3] in Bezug auf Blendwirkungen an der Wohnbebauung iberall eingehalten
werden kdnnen.

Umweltbericht
Der Umweltbericht fasst die Auswirkungen auf die Schutzglter wie folgt zusammen:

Auf den ersten Blick auf das Luftbild erscheint das Grundstick der ehemaligen Gart-
nerei ,zugewachsen“. Die Bestandserhebung nach den Biotop- und Nutzungstypen
(BNT) ergab ein Mosaik aus nahrstoffreichen Ruderalflachen mit Neophytensukzes-
sion (Springkraut / Goldrute), einer flachigen ,Monokultur® aus Hartriegel ohne jegli-
chen Unterwuchs, Griinwegen, kiesigen Stellen, Mauern / Kanten / Zaunfundamenten
und Gebauden wie Garagen, ehem. Schafstall sowie Gebauderuinen.

Der notwendige naturschutzrechtliche Ausgleich kann innerhalb des Geltungsberei-
ches der 32. Flachennutzungsplan-Anderung gedeckt werden. Gleichzeitig kénnen
die artenschutzrechtlichen Belange erflllt werden (separates Dokument vom
29.01.2025 bearbeitet von A. Schyschka, PV Minchen).

Die unterschiedlichsten Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 89 wurden auf die
Ebene der Flachennutzungsplan-Anderung Ubertragen:

e Baume vorhanden (Hinweis)
e Baume geplant (Hinweis)

e Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Aufgrund der Minimierungsmaflnahmen gemaf den grunordnerischen Festsetzun-
gen ist bei den meisten Schutzgutern mit geringen Umweltauswirkungen zu rechnen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Bauvorhaben stellt einen Eingriff nach § 14 BNatSchG dar. Der Bedarf fir die
Ausgleichsflache wurde in Anlehnung an den Leitfaden (Fassung 12/2021) des Bay-
erischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen “Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung* ermittelt. Die Beurteilung erfolgt nach dem Regelverfah-
ren.

Das Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist es, den Ausgleichsbedarf innerhalb des
Geltungsbereichs der 32. Flachennutzungsplan-Anderung zu decken. Die innerhalb
des Bebauungsplans Nr. 89 erarbeitenden Ausgleichsflachen werden ebenfalls in der
32. Flachennutzungsplan-Anderung dargestellt.

Der gesamte Ausgleichsbedarf wird innerhalb des Geltungsbereichs zur Verfugung
gestellt. Die Flachen fir landschaftliche Malinahmen betragen 0,40 ha, das entspricht
25,4 % des Geltungsbereichs.
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4. Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und Behoérden

Es wurde ein Regelverfahren gemafR der §§ 3 und 4 BauGB sowie eine erneute Be-
teiligung gem. § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB durchge-
fuhrt. Dabei wurden die Dauer der Veroffentlichung und die Frist zur Stellungnahme
angemessen verkurzt.

Friihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

Im Beteiligungsverfahren gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde von einem Birger eine
Anregung zur Verlagerung der geplanten Bodenstelle mit Totholz vorgebracht, der
nicht gefolgt wurde. Stattdessen wurde ein anderer Standort gewahlt.

Das Landratsamt Muanchen, Bauen, gab zahlreiche Anregungen die Plandarstellung
und Begrindung betreffend. Desweiteren wies die Fachstelle auf die Notwendigkeit
der Prifung von Immissionen und Blendwirkung der geplanten Anlage hin und gab
zu Bedenken, dass der Standort im gesamtgemeindlichen Standortkonzept fir Frei-
flachenphotovoltaikanlagen als nicht geeignet beurteilt sei. Die Gemeinde griff die
Anregungen auf und setzte sie in Plananderungen um. Die Eignung der Flache
konnte mit Verweis auf die notwendigerweise geringere Betrachtungstiefe auf ge-
samtgemeindlicher Ebene plausibel begriindet werden.

Das Landratsamt Munchen, Naturschutz, Erholungsgebiete, Landwirtschaft und Fors-
ten, schatzte die vorgesehene Flache aufgrund des Artenschutzes als kritisch ein und
empfahl auf die angrenzende freie Ackerflache auszuweichen. Zudem wies es darauf
hin, dass die Einbindung des Landschaftsbildes zu berlcksichtigen sei. Aufgrund be-
reits erfolgter artenschutzbezogener Untersuchungen und entsprechender Vermei-
dungs- und Minimierungsmafnahmen sowie Malknahmen zur Sicherstellung der 6ko-
logischen Funktionalitdt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung hat die Ge-
meinde den Standort beibehalten, zumal die umliegenden Ackerflachen dem Bau-
herrn fir eine Nutzung nicht zur Verfligung standen. Die Anregung zur Eingriinung
wurde aufgegriffen.

Das Landratsamt Minchen, Immissionsschutz, staatliches Abfallrecht und Altlasten
betonte die Notwendigkeit eines Larm- und Blendgutachtens. Die Gemeinde legte
beides im Laufe des Verfahrens vor.

Das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten wies auf landwirtschaftliche Be-
lange hin, u. a. die Sicherung von Zufahrten zu landwirtschaftlichen Flachen, Grenz-
abstande von Bepflanzungen, landwirtschafte Emissionen (z. B. Staub) und die Not-
wendigkeit eine Verunkrautung der Flache der Photovoltaikmodule mit Blick auf den
Schutz der umgebenden Acker zu verhindern. Die Gemeinde griff die Hinweise teil-
weise auf.

Das Wasserwirtschaftsamt Miinchen empfahl aufgrund der Belastung der Flache mit
Schadstoffen eine Weidenutzung auszuschlieRen. Die Gemeinde folgte der Anre-
gung und strich eine entsprechende Empfehlung aus der Festsetzung zum Bebau-
ungsplan. Zudem nahm sie die Altlastenthematik in die Begriindung auf.

Formliche Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Durch einen Burger wurde die Anregung eingebracht, Batteriegraustromspeicher als
Hauptnutzung im Plangebiet zuzulassen. Die Gemeinde kam der Anregung nach und
erweiterte die Zweckbestimmung des Sondergebiets.
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Das Landratsamt Miinchen Naturschutz, Erholungsgebiete Landwirtschaft und Fors-
ten beflirwortete die speziellen artenschutzbezogenen MaRnahmen aus der Prifung
artenschutzrechtlicher Belange und wies darauf hin, dass diese in der weiteren Pla-
nung unbedingt zu beachten seien. Die Gemeinde sicherte dies zu.

Der Bezirksausschuss 24 — Feldmoching-Hasenberal der L H Miinchen lehnte die Pla-
nung ab, da die Verhinderung eines mdoglichen Autobahnanschlusses befiirchtet
wurde. Die Gemeinde wies darauf hin, dass im Bereich des Vorhabens keine Auto-
bahnanschlussstelle geplant sei und hielt an der Planung fest.

Das_Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten wies darauf hin, dass aufgrund
neuerer Empfehlungen des Bay. Bauministeriums unter bestimmten Voraussetzun-
gen kein Ausgleich fir Freiﬂéchenphotovoltaikanlagen mehr erforderlich sei. Die Ge-
meinde dnderte die Planung nicht, da die Ausgleichsflachen auch dem Artenschutz
sowie der Eingriinung der Anlage dienten.

Das Wasserwirtschaftsamt Miinchen forderte die Kennzeichnung der Fliche als Alt-
lastenverdachtsfldche und die Begleitung von Bodenarbeiten durch ein qualifiziertes
Fachbiro im Sinne des § 18 Bundesbodenschutzgesetz. Zudem gab es Hinweise
zum aligemeinen Bodenschutz, zur Vermeidung von Zinkeintrégen in den Boden so-
wie zum Umgang mit Niederschlagswasser. Die Gemeinde nahm aufgrund der Stel-
lungnahme eine hinweisliche Darstellung des Altlastenverdachts in die Planzeich-
nung und die diversen Hinweise in die Begriindung auf.

Erneute Beteiligung gem. § 4a BauGB

Das Landratsamt Miinchen Bauen, machte eine Anregung zur Plandarstellung und
empfahl eine Ergénzung der Begriindung zum Thema Batteriegraustromspeicher. Die
Gemeinde griff beide Anregungen auf.

5. Alternative Planungsméglichkeiten

In einem gesamtgemeindlichen Standortkonzept fiir Freifléchen-Photovoltaikanlagen
hatte die Gemeinde untersuchen lassen, welche Standorte im Gemeindegebiet ge-
nerell fir solche Anlagen in Betracht kommen. Dem Ergebnis zufolge waren auch
andere Standorte fiir die Freiﬂéchen-Photovoltaikanlage grundséatzlich geeignet.

Fir den Standort spricht, dass keine landwirtschaftliche Fl&che betroffen ist, sondern
dass es sich aufgrund der gewerblichen Vornutzung um die Reaktivierung einer
Brachflache handelt.
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