Landratsamt
Miinchen

Landratsamt Munchen - Frankenthaler Str. 5-9 - 81539 Miinchen Immissionsschutz,
staatliches Abfallrecht und
Altlasten
An das
Sachgebiet 4.1.1.3 Ihr Zeichen: 4.1-0012/24/FNP
Bauleitplanung OberschleiRheim
) lhr Schreiben vom:  22.08.2024
-imHause- Unser Zeichen: 4.4 1-dto.

Auskuntt erteilt: E-Mail: Tel.; - Zimmer-Nr.:
Herr Bérnhare - BémPardt. @IFa:m bayer .de. Fax: 8

Minchen, 02.09.2024

1. | Gemeinde OberschleiBheim
X Flachennutzungsplan O mit Landschaftsplan
32. Anderung i. d. Fassung vom 02.07.2024 — ,Freiflichen Photovoltaikanlage &stlich
der Klaranlage nérdlich der Hirschplanallee®
O Bebauungsplan i.d.F. vom
fur das Gebiet
O mit Grunordnungsplan
dient der Deckung des dringenden Wohnbedarfs O ja O nein
O Sonstige Satzung
X Frist fur die Stellungnahme: 18.09.2024 (intern) (frihzeitige Tragerbeteil. nach BauGB)
O Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MaRnahmenG)
2, Trdger dffentlicher Belange
Sachgebiet Immissionsschutz
21 (O keine AuRerung
22 1O Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen
23 |1 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan bertthren kdnnen, mit Angabe des Sachstands

Zectifikat seit 2008
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2.4

2.5
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Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwégung nicht
iberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

O Einwendungen

O Rechtsgrundlagen

O Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach

Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Das Plangebiet liegt westlich des Hauptortes an der Grenze zu Unterschleiheim.
Nach Aussage Planunterlagen handelt es sich um eine Brachflache, die derzeit nicht
bewirtschaftet oder an-derweitig genutzt wird. Stdlich des Planungsgebiets verlauft
die Hirschplanallee, an den anderen Seiten grenzen landwirtschaftliche Flachen an.
Sudlich der Hirschplanallee schlief3t sich im Weiteren ein gewerblich genutztes Grund-
stuck an (Metallverwertung mit Produktionsgeb&uden, Biiros sowie Lagerhaltung).
Westlich des Plangebiets liegt die Klaranlage der Gemeinde Oberschlei3heim.

Es ist beabsichtigt, durch rd. 2.200 Module in Reihen mit reiner Stidausrichtung eine
installierte Leistung von rd. 1.285 kWp zu erreichen. Das Planungsgebiet wird gemaf
§ 11 Abs. 2 BauNVO als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freifla-
chen-Photovoltaikanlage” dargestellt, die Flache des SO betragt ca. 1,09 ha.

Die Aussage unter Nr. 6.6 der Begriindung zum FNP sowie unter Nr. 4.1 Bestandsauf-
nahme und Bewertung der Schutzgiter des Umweltberichts (Schutz Menschen /
Gesundheit Immissionsschutz) wird auf jetzigem Kenntnisstand nicht umfanglich ge-
teilt. Die Aussage (sinngemaR), wonach ,aufgrund der Stidausrichtung der Module
und diese damit nicht auf Wohngeb&ude gerichtet sind, sei nicht mit Beeintrachtigun-
gen durch Blendungen zu rechnen®, kann so pauschal ohne ndhere Begriindung nicht
getroffen werden, hierzu Folgendes:

Module von Photovoltaikanlagen reflektieren einen Teil des auf sie auftreffenden Son-
nenlichts, dadurch kénnen in der Nachbarschaft Blendwirkungen hervorgerufen wer-
den. Reflexionen von Photovoltaikanlagen stellen Immissionen i. S. des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes dar. Ob es in der umliegenden Nachbarschaft (Immissionsorte)
im Jahresverlauf zu (relevanten) Blendeinwirkungen kommt, hangt insbesondere von
der Lage und Entfernung eines Immissionspunktes zur Anlage (Module), Neigung und
Ausrichtung der Module, aber auch von der GréRe der gesamten Freiflachen-Anlage
ab.

U. Erachtens betragt der kiirzeste Abstand Rand Sondergebiet Photovoltaik zu &stlich
gelegener Wohnbebauung (BP Nr. 57 — Sidlich der Hirschplanallee) ca. 230 Meter.
Eine etwaige schutzbedurftige Nutzung des unmittelbar siidwestlich gelegenen metall-
verwertenden Betriebes (z.B. Betriebsleiterwohnung) ist zu beriicksichtigen, auch hin-
sichtlich etwaiger Larmimmissionen (Trafos, Wechselrichter), im Falle sehr geringer
Abstande zueinander.

Wir empfehlen, im Rahmen der zeitgleich vorliegenden konkreten Planung (Be-
bauungsplan Nr. 89) das betroffene Areal (Untersuchungsraum) durch ein Fach-
biiro auf etwaige optische Beeintrachtigungen bewerten und beurteilen zu las-
sen (Gutachten). Dabei sind alle schutzbediirftigen Nutzungen im Umfeld der ge-
planten Anlage zu identifizieren, auch das Betriebsleitergebdude (Wohnung) des
unmittelbar siidlich angrenzenden metallverwertenden Betriebes ist einzubezie-
hen.
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r Eventuelle Beeintréchtigungen des &ffentlichen Verkehrs unterliegen anderen Tragern
offentlicher Belange.

Fur eine detaillierte Bewertung und Beurteilung durch ein Fachbiiro (Gutachten)
weisen wir insbesondere auf Nummern 3, 4 und 5 der LAl - Hinweise zur Mes-
sung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen — Anhang 2 -

Stand 3.11.2015" hin.

Gez.

Anlagen:




Landratsamt
| Miinchen

Landratsamt Minchen - Frankenthaler Str. 5-9 + 81539 Miinchen , N'aturgchutz, Erhblungsgebiete,
R : ' Landwirtschaft und Forsten
. Referat 4.1
Im Hause : o
‘ lhrZelchen:  4,4-0012/24/ENP
Ihr Schreiben vom: 22.08.2024
Unser Zeichen: 4.43./Gr -
Minchen, 08.01.2025

. Auskunft ertellt: _ _ E-Mall; ' : “Tel.: , ) -Zimmer-Nr.:

Flachennutzungsplan ' , R _ D 'mitL'andschaftsplan

i

D - mit Griinordnungsplan

32. Anderung
Bebauungsplan Nr.

1. Eemeinde Oberschleifheim
=

Fiir den Bereich Gstlich der Kldranlage, nérdlich der Hirschplanallee

(D ~ Sonstige Satzung

_Frisg fir die Stellungnahme:

18.09.2024

2. |Trdger Gffentlicher Belange

21 ] Keine AuRerung

2.2 D Zlele der Ra’Umordnung.und Landesplanung, die eine Anpassung_spﬂicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

|

Offnungszelten Telefon 089 6221-0 Bankverbindungen ) .
Mo.-Fr.  08:00 - 12:00 Uhr Telefax 089 6221-2278 o @ KSK Mdnchen Starnberg Ebersher, Postbank Mtinchen )

und Do, 14:00 - 17:30 Uhr Internet  www;landkrels-musnchen.de IBAN DE29 7025 0150 0000 0001 09 IBAN DEQOB 7001 0080 0048 1858 04
Blfte Termine verslnbaren E-Mall poststelle@lra-m.bayern.de SWIFT-BIC BYLADEM1KMS ' SWIFT-BIC PBNKDEFF
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[:] Beabsichtigte elgene Planungen und MafRnahmen, die den 0.g. Plan beriihren konnen mlt Angabe des
Sachstandes o

'Emwendungen' mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die Im Regelfall in der Abwé-
gung nicht Uiberwunden werden kdnnen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

[:l Emwendungen

D Rechtsgrundlagen

D ‘Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

E] Sonstige fachhche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandlgkelt zu dem o.g. Plan ge-
ghedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrundung und ggf Rechtsgrundlage

Der grof&te Teil des Plangebiets ist durch unterschledhche Gehdlzstrukturen gepragt An der
stidlichen Grundstiicksgrenze sowie in der Mitte des Grundstuckes befmden sich mehrere
Grofibdume. :

Es besteht ein leichtes Géfalle um rd. 0,7 m von Suden nach Norden

Das. P|anungsvorhaben gehort nicht zu den prlvneglerten Nutzungen gem §35 Abs 1

BauGB

- Artenschutz

Ein Vorkommen von- Dorngrasmucke Fe!dsperlmg, Stieglitz und Goldammer wurde durch dle
artenschutzrechtliche Priifung (Stand: 20.06.2024) nachgewiesen. Um Verbotstatbestinde
auszuschlieRen, sollen innerhalb des Plangebiets auf unterschiedlichen MaRnatimenfldchen
arttypische und sich erganzende Habitatausstattungen, die die dkologische Funktion der Fort-
pflanzungs- und Ruhestétte innerhalb des Plangebiets weiterhin wahren kénnen, entstehen.

Es ist nicht auszuschlie'l&en, dass das Plangebiet als Jagdhabitat und Sommerquartier von
Fledermausen genutzt wird. Potenzielle Sommerquartiere stellen die vorhandenen (Grof-)
Baume im Siiden dar, die laut der artenschutzrechthchen Vorpriifung hoch nach Quartleren

 untersucht werden miissen. ;
Aus diesem Grund kann die untere Naturschutzbehorde nur eine vorlauflge Stellung—

nahme abgeben.

Die untere Naturschutzbehorde schétzt die vorgesehene Fliche aufgrund des Arten-
schutzes als kritisch ein und empfiehlt auf ggfs. mégliche Alternativflichen auszuwei-

. chen Die Embmdung des Landschaftsblldes ist zu berucksnchtlgen

Eingriff und Ausglelch ' ' ' .
Der Ausgleichbedarf von 31. 416 WP soll vorrangig mnerhalb des Geltung_sberelchs herge-

stellt werden. Eine Aufwertung von insgesamt 39.085 WP wird erreicht.

Die Module werden durch Bdume und Strducher in einem 5 m breiten’ Grunstrelfen entlang
der Grundst_ucksgrenze landwirtschaftlich eingebunden. Der Baumbestand im siidwestlichen
Teil des Plangebiets bleibt erhalten. Die im wirksamen Flachennutzungsplan dargesteliten ge- '
planten Baume entlang der Hirschplanallee entfallen. Eine Eingriinung nach Stden soll statt-
dessen mit einer Hecke umgesetzt werden. Die uNB empfiehit eine landschaftliche Ein-
bindung, um die PV-Anlagen in das Landschaftsbild zu integrieren.

T




Gez.

.A-nlagen
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Kottermair, Marianne

Von: SRR (\V\WA-M) aneNe v\ a-m bayern.de>

Gesendet: Montag, 23. September 2024 17:11
An: Kottermair, Marianne
Betreff: AW: Teil 1 Bodenbelastungsgutachten VEP 89

Freiflachenphotovoltaikanlage und 32. Flachennutzungsplanénderung

Sehr geehrte Frau Kottermair,

vielen Dank fiir die Gutachten.
Auf Grund der Belastung mit polychlorierte Dibenzodioxine (PCDD) und polychlorierte Dibenzofurane (PCDF) mit > 5

ng I-TEQ/kg empfehlen wir im Bebauungsplan eine Weidenutzung (z.B. Schafe / Ziegen unter PV) auszuschlieRen.
Stattdessen sollte die Fliche geméht und gemulcht werden, um eine Verbreitung der Stoffe in der Umwelt zu
vermeiden. Fur die Nutzung als PV-Flache sehen wir indes keine weitere Einschrankung.

(BayBodSchG) des Bayer. Landesamtes fir Umwelt (LfU) als Altlastenverdachtsflache eingetragen. Boden von
diesem Grundstiicke sollte auf dem Grundstiick verbleiben (Grundsatz ,Gleiches zu Gleichem”). Eine Einschrankung

fur die geplante Nutzung ergibt sich nicht.

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die dariiber hinaus auf eine schadliche Bodenveradnderung oder Altlast hindeuten, ist unverzuiglich
das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in
dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die AushubmaRnahme ist zu unterbrechen bis

der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Mit freundlichen GriiRen

Ferdinand Guggeis.
Abteilungsleite i EISISDESH R

Wasserwirtschaftsamt Minchen

HelRstr. 128
80797 Miinchen

Hinweis: Unter persénlichen Adressen eingehende E-Mails kdnnen vertrauliche Informationen enthalten und werden bei
Urlaub/Abwesenheit nicht automatisch weitergeleitet. Wichtige Nachrichten daher bitte immer an poststelle@wwa-

m.bayern.de senden.

Betreff: WG: Teil 1 Bodenbelastungsgutac ten VEP 89 Freiflichenphotovoltaikanlage und 32.
Flachennutzungsplandanderung

sehr geehrtedNIEEES

anbei wie besprochen anbei das der Gemeinde vorliegende Gutachten.
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