Satzung zur Einfiihrung einer Pflicht zum Nachweis von
Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge
(Stellplatzsatzung)

Die Gemeinde OberschleiBheim erldsst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung
fir den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI S. 796 ff.), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024
(GVBI. S. 573 ff.), und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588 ff), zuletzt
geandert durch §§ 12 und 13 des Gesetz vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605)
durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619), folgende Satzung:

§1

Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt fiir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von
Anlagen im Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im Gemeindegebiet OberschleilRheim.

(2) Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die
von den Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§2
Pflicht zur Herstellung von Kfz-Stellpldtzen

(1) Bei der Errichtung von Anlagen, fiir die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit
Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, sind Stellpldtze herzustellen. Bei der Anderung oder
Nutzungsédnderung von Anlagen sind Stellplatze herzustellen, wenn dadurch
zusétzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist.

(2) Die Zahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach Anlage 1 und 2 zur
Satzung. Anlage 1 und 2 sind Bestandteil der Satzung. Ist eine Nutzung nicht in der
Anlage aufgefiihrt, ist die Zahl der notwendigen Stellplatze in Anlehnung an eine oder
mehrere vergleichbare Nutzungen der Anlage bzw. nach der Anlage der Verordnung
Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie uber die Zahl der notwendigen
Stellplatze vom 30. November 1993 in ihrer jeweils giiltigen Fassung zu ermitteln.

(3) Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die
unterschied- liche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen
Stellplatze getrennt nachden jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

(4) Die Zahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu
ermitteln und nach kaufmannischen Grundsatzen zu runden. Bei baulichen Anlagen
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mit mehreren Nutzungseinheiten oder unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die
Rundung erst nach Addition der fiir jede Nutzungseinheit und jede Nutzungsart
notwendigen Stellpldtze.

§3
Reduktion der Zahl der notwendigen Stellplitze

(1) Bis zu 20 Prozent der notwendigen Stellpldtze kénnen durch Abstellplatze fiir
Fahrrader ersetzt werden. Dabei werden fiir einen notwendigen Stellplatz 6
Abstellplatze fur Fahrrader oder 2 Abstellplatze fur Lastenfahrrader angerechnet,
soweit diese auf dem Baugrundstiick oder in unmittelbarer Ndhe des Baugrundstiicks
zu erreichen sind. § 5 Abs.1 Satz 2 gilt entsprechend. Art. 46 Abs. 2 BayBO bleibt
davon unberihrt. Die in dieser Satzung in der Anlage 2 angefiihrten erforderlichen
Fahrradstellpldtze sind nicht zusétzlich, sondern als Mindestwert anzusehen.

(2) Eine Reduktion der notwendigen Stellplatze kann ab 20 erforderlichen
Stellplatzen auch durch ein Mobilitatskonzept erfolgen, welches geeignet ist, den
Bedarf der Nutzer der baulichen Anlage nach Stellplatzen zu reduzieren. Das
Mobilitatskonzept ist gegeniiber der Stadt/Gemeinde durch eine
Verpflichtungserkldarung abzusichern.

§4
Herstellung und Ablése der Stellplatze

(1) Die nach §§ 2 und 3 dieser Satzung erforderlichen Stellplétze sind auf dem
Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Ndhe des
Baugrundstiicks herzustellen. Bei Herstellung der Stellplatze auf einem geeigneten
Grundstiick in der Ndhe des Baugrundstiicks ist dessen Benutzung fiir diesen Zweck
gegenuber dem Rechtstréger der Bauaufsichtsbehérde rechtlich zu sichern.

(2) Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei oder mehrere Nutzungen
mit unterschiedlichen Geschafts- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann
zugelassen werden, wenn sichergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der
Benutzung des Stellplatzes auftreten und keine negativen Auswirkungen auf den
Verkehr in der Umgebung zu erwarten sind.

(3) Die Pflicht zur Herstellung der Stellplatze kann in besonderen Féllen auch durch
Ubernahme der Kosten ihrer Herstellung gegeniiber der Gemeinde (Ablésevertrag)
abgelést werden. Die Entscheidung tiber den Abschluss eines Ablésungsvertrags
steht im Ermessen der Gemeinde. Der Bauherr hat keinen Anspruch auf Abschluss
eines solchen Vertrags; dies gilt auch dann, wenn die Stellpléatze nicht auf dem
Baugrundstiick oder in der Ndhe des Baugrundstiicks tatsachlich hergestellt werden
kénnen. Der Ablésungsbetrag wird durch den Gemeinderat im Einzelfall festgelegt.
Er richtet sich nach den ersparten Herstellungskosten.

(4) Von der Méglichkeit der Ablése nach Absatz 3 sind Nutzungen ausgenommen,
die fur ihren geordneten Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und
Abfahrtsverkehr durch Stellpldtze auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten
Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiicks abzuwickeln.



§5

Anforderungen an die Herstellung

(1) Fur Stellplatze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der Verordnung
Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen
Stellplatze vom 30. November 1993 in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

(2) Im Ubrigen sind Stellplatze in ausreichender GroRe und in Abhangigkeit der
beabsichtigten Nutzung herzustellen. Es gilt Art. 7 BayBO.

(3) Besucherstellplatze mussen auch fir Ortsfremde erkennbar sein und kénnen mit
einer zeitlichen Beschrankung der Parkdauer versehen werden.

§6

Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO kénnen Abweichungen zugelassen
werden.

§7

Schlussbestimmungen

Diese Satzung tritt zum 30.09.2025 in Kraft. Mit dem In-Kraft-Treten dieser Satzung
tritt die Stellplatzsatzung vom 24.02.2011 auBer Kraft.

OberschleiBheim, den 29.09.2025
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Markus Béck
Erster Burgermeister




Anlage 1 - Stellplatzbedarf fiir Kraftfahrzeuge in Oberschleifheim

hiervon
Ziffer | Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze fur Be-
sucher
inv.H.
Wohnungen
Einfamilienhauser 2 Stpl. -
Wohnungen in Mehrfamilienhduser | Mit Bindung nach. Bayrischem. 10
(Stellplatze pro Wohnung) Wohnraumférderungsgesetz: 0.5 Stpl.
< 60 gm Wohnflache 0.7 Stpl.
< 80 gm Wohnflache 1.0 Stpl.
< 100 gm Wohnflache 1.4 Stpl.
ab 100 gm 2.0 Stpl.
2. Biiro-, Verwaltungs- und Praxisriume
2.1 Buro und Verwaltungsrdume 1 Stpl. je 40 gm Hauptnutzflache 20
(ohne Kantinen und Nebenflichen
2.2 | Raume mit erheblichem 1 Stpl. je 30 gm Hauptnutzflache 75
Besucherverkehr Mindestens 3 Stellplatze
2.3 | Arztpraxen 1 Stpl. je 30 gm Hauptnutzflache 50
Mindestens 2 Stellplatze
3. Verkaufsstitten
3.1 Laden, Waren- und 1 Stpl. je 40 gm NF(V) 75
Geschéftshauser unter 400 gm Mindestens 2 Stellplatze
3.2 Laden, Waren- und 1 Stpl. je 40 gm NF(V) 90
Geschéftshduser ab 400 gm Verkaufsnutzflache
4, Gaststétten und Beherbergungsbetriebe
4.1 Gaststatten 1 Stpl. je 10 gm Gastraumflache 75
4.2 | Gaststatten mit hoher Besucher- 1 Stpl. je 20 gm Hauptnutzfliche 75
frequenz (Diskotheken, Pubs) Mindestens 3 Stellplatze
4.3 | Vergnigungsstatten (Spiel- und 1 Stpl. je 20 gm Hauptnutzfliche 90
Automatenhallen etc.) Mindestens 3 Stellplatze
4.4 | Beherbergungsbetriebe 1 Stpl. je 6 Betten 75
5. Gewerbliche Anlagen
5.1 Handwerks- und Industriebetriebe | 1 Stpl. je 70 gm Hauptnutzflache 15
5.2 Lagerrdume, Ausstellungsraume 1 Stpl. je 100 gm Hauptnutzflache 75
5.3 | Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stpl. je Wartungs-/Reparaturstand
5.4 | Tankstellen mit Pflegestand 8 Stpl. je Pflegestand
5.5 | Kfz-Waschanlagen 5 Stpl. je Waschanlage
6. Versammlungsstitten
6.1 Von (berértlicher Bedeutung 1 Stpl. je 5 Sitzplatze. 90
6.2 | Sonstige (Kino, Schulaulen etc.) 1 Stpl. je 10 Sitzplatze 90
7. Sportanlagen
7.1 Fitnesscenter 1 Stpl. je 50 gm Sportflache
7.2 | Sportplatze 1 Stpl. je 300 gm Sportflache




Anlage 2 zur Stellplatzsatzung Oberschleil3heim

Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf fiir Fahrrader

Ziffer | Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze Minnimum
8.1 Wohnungen 1 FStpl. bis 50 gm Wohnflache

2 FStpl. ab 50 gm Wohnflache
8.2 Biro und Verwaltungsraume 1 FStpl. je 120 gm Hauptnutzflache 2 FStpl.
8.3 | Verkaufsstatten 1 FStpl . je 80 gm Verkaufsnutzfliche 3 FStpl.
8.4 | Gaststatten 1 FStpl. je 40 gm Nettogastraumflache | 4 FStpl.
8.5 Handwerksbetriebe 1 FStpl. je 350 gm Hauptnutzflache 2 FStpl.
8.6 Museen/Ausstellungsflachen 1 FStpl. je 120 gm 3 FStpl.
8.7 | Sportanlagen 1 FStpl . je 80 gm Sportflache 6 FStpl.




Bekanntmachungsvermerk

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 23.09.2025 die Satzung zur Einfiihrung einer Pflicht zum
Nachweis von Stellplatzen von Kraftfahrzeugen beschlossen.

Die Anderungssatzung wurde am 29.09.2025 im Rathaus der Gemeinde OberschleiRheim, Freisinger
Stralle 15, 85764 Oberschleiheim zur Einsichtnahme niedergelegt.

Hierauf wurde durch Anschlag an allen Gemeindetafeln hingewiesen. Die Anschldage wurden am
29.09.2025 angeheftet und am 14.10.2025 wieder entfernt.

OberschleiBheim, den 16.10.2025
Gemeinde OberschleiRheim

AT L‘/CL“

Maria Wichert
Sitzungsdienst



