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GEMEINDE OBERSCHLEISSHEIM: Feinuntersuchung B rgerplatz
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1 AUFGABE UND INHALT DER FEINUNTERSUCHUNG

1.1 Aufgabenstellung

Grundlage f r die Feinuntersuchung bilden die vorbereiten-
den Untersuchungen zur ,Sozialen Stadt Parksiedlung™ und
hier insbesondere der Rahmenplan Szenario A. Dieser sieht
zur St rkung der Ortsmittenfunktion einen zentralen Platz vor,
der zwischen dem B rgerhaus im Osten, dem geplanten
Vollsortimenter im Norden, dem Schulbereich im S den und
dem Geb ude Am Stutenanger 6 im Westen angelegt wer-
den soll.

Die Konzeptentwicklungen f r den geplanten ,Vollsortimen-
ter® durch die Firma REWE liegen vor und wurden dem Ge-
meinderat vorgestellt. Auf Basis dieser aktuellen Planung
wurde DRAGOMIR STADTPLANUNG beauftragt, eine Feinun-
tersuchung f r die Ausgestaltung des zentralen Platzbereichs
zu erarbeiten. Dieser Platz soll die angrenzenden Nufzungen
miteinander verbinden und die bestehenden gestalterischen
und funktionalen M ngel beseitigen. Besondere Bedeutung
kommt dabei der Bew Itigung der unterschiedlichen H -
henniveaus der angrenzenden Freifl chen und Geb ude zu.

Neben der Bew ltigung dieser funkfionalen Anforderungen
sind Gestaltungsm glichkeiten aufzuzeigen, die das beab-
sichtigte Ziel der Herausbildung einer Ortsmitte unterstrei-
chen. Dabei ist auf einen barrierefreien Ausbau auch der
angrenzenden FI chen Wert zu legen. Der Baumbestand ist
zUu bewerten und in das Gestaltungskonzept einzubeziehen.

1.2 Planungs- und Beteiligungsprozess

Auf Grundlage der unter Kapitel 2 beschriebenen Ausgangs-
situation und vorhandener Planungen wurden drei alternati-
ve Ans tze zur Neugestaltung des B rgerplatzes von unserem
B ro erarbeitet.

Die im Rahmen der Beteiligungsverfahren zur VU ,Soziale
Stadt® gewonnenen Erkenntnisse, insbesondere auch die
W nsche der B rger f r die Ausgestaltung dieses zentralen
Platzes, sind in die Alternativen mit eingeflossen.

Die ersten drei Alternativen wurden in verschiedenen Gremi-
en einer intensiven Diskussion unterzogen, mehrfach berar-
beitet und den in diesen Gremien neu formulierten Anforde-
rungen angepasst. Alle untersuchten Alternativen sind im
Anhang chronologisch zusammengestellt. In dieser Doku-
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mentation wird nur das abgestimmte und vom Bauausschuss
beschlossene Konzept n her erl utert.

Es fanden folgende Termine zur Abstimmung mit Gremien
der Gemeinde OberschlieBheim und Arbeitsgruppen statt:

16.10.2012 Vorstellung und Diskussion mit der Projektgruppe
Nahversorgung und Gewerbe im
Quartiersladen WIR (Am Stutenanger 6)

27.11.2012 Vorstellung und Diskussion im Gemeinderat
17.12.2012 Vorstellung und Diskussion im Bauausschuss

14.02.2013 Vorstellung und Diskussion in der Arbeitsgruppe
im Sitzungsaal, Rathaus

13.06.2013 Vorstellung und Diskussion in der Arbeitsgruppe
im Sitzungsaal, Rathaus

Da sich der Entscheidungsprozess in den Gremien schwierig Arbeitsmodell zur Unterstiitzung
gestaltete, wurde in Abstimmung mit der Gemeinde ein Ar- des Entscheidungsprozess
beitsmodell angefertigt, um die Platzgestaltung und die H -

henentwicklung besser dreidimensional zu veranschaulichen.

Des weiteren war es in dem Modell mifttels verschiedener

beweglicher Eins tze m glich, alternative Konzepte zur

Platzm blierung, Anordnung der B ume sowie Gr Be und

Lage des Pavillons zu veranschaulichen.

Am 16.12.2013 wurde im Bauausschuss der Beschluss f r die
Eckpunkte der Feinuntersuchung gefasst. Diese sollen als
Grundlage f r die weitere Entwicklung des Platzes dienen.
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Uberblick iiber Bestand

Oberirdischer Parkplatz hinter dem
Vollsortimenter
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2 AUSGANGSLAGE

2.1 Bestandssituation

Das gesamte Areal stellt sich sehr heterogen dar. Die Ge-
b ude sind teilweise in einem schlechten baulichen Zustand.
Die Freir ume sind verwinkelt und f r nicht ortskundige kaum
nachzuvolliziehen. Der berwiegende Teil der Freifl chen
wird von einem groBen Parkplatz in der Mitte des Untersu-
chungsgebiets dominiert. Anfahrbar ist der Parkplatz nur  ber
eine StichstraBe am stlichen Rand des Grundst cks. Auf
dem Parkplatz sind Wertstoffsammmelcontainer aufgestellt.

Abb. 1: Blick vom Stutenanger 6 auf das B rgerzentrum, Hort und die Park-
platzfl che des Vollsortimenters - die zuk nftige Platzfl che

Abb. 2 + 3: Parkplatz und r ckw rtiger Bereich des Vollsortimenters

Dieser Parkplatz wird von der R ckseite des REWE Marktes
und der Anlieferung f r die kleineren L den dominiert. Die
Eing nge f r den Vollsortimenter und die L den befinden
sich, vom Parkplatz abgewandt, auf der Nordseite der Ge-
b ude.
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Dort liegt zwischen den beiden Geb uden eine kleine intro- Eingangssituation fiir
vertierte Platzfl che mit Pflanztr gen und Sitzgelegenheiten. Vollsortimenter und Laden
Eine Verbindung zum Parkplatz ist nur ber Stufen m glich.

Eine direkte Sichtbeziehung besteht nicht.

Abb. 4. Vorplatz des Nahversorgungsbereichs

Die Hauptorientierung der Platzfl che erfolgt derzeit zum Stu-
tenanger. Diese kleine Platzfl che wird umrahmt von zwei
eingeschossigen Geb uden. Der gr Bere L-f rmige Bauk r-
per mit Satteldach beinhaltet neben dem REWE Markt noch
mehrere kleinere Gesch fte, u.a. eine Apotheke, eine B -
ckerei und ein Schreibwarenladen. Zum Teil befindet sich in
dem Geb ude auch Leerstand, der durch gemeindliche
Nufzungen (KreaPark) aufgefangen wird. Das kleinere Flach-
dachgeb ude beinhaltet eine Gastst fte, welche in den
letzten Jahren einem h ufigen P chterwechsel unterlag. Das
Geb ude und die zugeh rigen Freibereiche sind nur ber
Treppen erreichbar.

Das Nachbargeb ude Stutenanger 6 ist von der Platzfl che Anbindung Stutenanger 6
vor dem REWE h hengleich zu erreichen. Von der StraRke
~Am Stutenanger® ist der Zugang nur ber eine Treppe und
eine nicht barrierefreie Rampe m glich.

X Al

Abb. 5 + 6: Zugang zum B rgerplatz von Theodor-Heuss-Strake und
Wochenmarkt auf dem B rgerplatz
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Biirgerhaus mit Biirgerplatz

Vollsortimenter

Laden- und Geschéaftshaus

Stellplatze Giberweigend in
Tiefgaragen nachgewiesen
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S dlich des Parkplatzes befindet sich das B rgerhaus der
Gemeinde OberschleiBheim mit integrierter B cherei, Ju-
gendzentrum und der Gastst fte ,Die neue B rgerstuben™.
Der derzeitige B rgerplatz wirkt aufgrund der vorhandenen
Baumpflanzungen, der unterschiedlichen Pflasterbel ge und
der Gestaltung der Freischankfl chen der neuen B rgerstu-
ben un bersichtlich. Klare Wegebeziehungen sind nur
schwer zu erkennen. Die Verbindung zum Nahversorgungs-
zentrum Am Stutenanger ist f r nicht Ortskundige nicht er-
sichtlich.

Die Oberfl chengestaltung des B rgerplatzes ist uneinheitlich
und in groBen Teilbereichen nicht barrierefrei. Der B rgerplatz
wird derzeit an der S d und Westseite von dichtem Vegeta-
fionsbestand und Aufwuchs gerahmt. Dieser Bereich erzeugt
insbesondere Nachts viele un bersichtliche Angstr ume.
(vgl. VU Soziale Stadt Parksiedlung)

2.2 REWE Konzept

Das neuen Konzept f r die Bebauung der beiden Grundst -
cke am Stutenanger sieht eine vollst ndige Neuorganisation
der Geb ude, Freifl chen und des ruhenden Verkehrs vor,

Der neue stliche Bauk rper beinhaltet den Vollsortimenter
und ist als eingeschossiges Geb ude geplant. Im S den zum
B rgerplatz orientiert ist ein Caf mit Backshop vorgesehen.
Die Anlieferung erfolgt von Norden vom Stutenanger ber
eine eingehauste Anlieferungszone.

Im westlichen Bauk rper sind im Erdgeschoss L den und
gastronomische Einrichtungen vorgesehen. Die Oberge-
schosse sollen als Arztpraxen und B ros genutzt werden. Ins-
gesamt soll dieser Bauk rper zur r umlichen Definition des
Platzes drei Geschosse haben.

F r den Stellplatzbedarf der neuen Nutzungen sind zwei ge-
tfrennte neue Tiefgaragen vorgesehen. Um die Rampenl n-
gen m glichst kurz zu halten, wird das Eingangsniveau der
beiden Geb ude um ca. ITm gegen ber dem Bestandsni-
veau angehoben. Die Rampen befinden sich jeweils an den

stichen und westlichen Grundst cksgrenzen. Eine geringe
Anzahl an Stellpl tzen ist oberirdisch, mit direkter Zufahrt vom
Stutenanger vorgesehen.
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Abb. 7. Konzept REWE; Quelle: H Idrich Architekten

2.3 VU Soziale Stadt Parksiedlung - Szenario A

Im Rahmen der VU Soziale Stadt Parksiedlung von 2010 wur-
de im Szenario A eine mehrgeschossige Bebauung mit Voll-
sortfimenter im Erdgeschoss und mit geeigneten Nutfzungen in
den Obergeschossen vorgeschlagen. Entlang der Verbin-
dungsachse zum B rgerzentrum sollen kleinteilige und attrak-
five Gesch ftsnutzungen das Angebot des Vollsortimenters
erg nzen. Die Dienstleistungen im Erdgeschoss des Geb u-
des Am Stutenanger 6 sollen durch eine ffentliche Nutzung
des Vorbereichs (Wochenmarkt, Spielplatz, ffentlich nutzba-
re Gr nfl che u. .) unterst tzt werden. Der neue zentrale
Nahversorgungsbereich sollte in H henlage dem Grundst ck
Stutenanger 6 angepasst werden, also etwa 1,2 m  ber dem
StraBenniveau Am Stutenanger. Dem entsprechend k nnten
die Stellpl tze unter diesem Nahversorgungsbereich ange-
ordnet werden, etwa eine halbe Ebene fiefer als das Stra-
Benniveau Am Stutenanger und mithin leicht und angstfrei
erreichbar.
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Derzeit ist keine barrierefreie
ErschlieBung des Hortgebaude
gegeben
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Des Weiteren wurde die ffnung des Hortgeb udes zum
neuen Platz durch Entfernung der Umz unung und Neuord-
nung des Aulenbereichs, ggf. sogar durch eine AuBenb h-
ne im Anschluss an die B hne im Souterrain vorgeschlagen.

Abb. 8: Ausschnitt aus Szenario A; VU Soziale Stadt Parksiedlung 2010
Quelle: DRAGOMIR STADTPLANUNG und FHM Prof. Tilo KI' ck

2.4 Umbauplanung Hortgeb ude

S dlich an den Parkplatz angrenzend befindet sich das
Schul- und Hortgel nde mit einem markanten Backsteinge-
b ude. In diesem sind neben dem Hort auch noch Teile der
VHS untergebracht. Es verf gt derzeit bereits ber zwei sepa-
rate Eing nge. Auf der Ostseite gelangt man ber eine steile
Treppe ins Obergeschoss mit den R umlichkeiten der VHS.
Auf der Westseite befindet sich der ebenerdige Eingang f r
den Hort, von welchem im Inneren eine Treppe auf das ca.
1,20 m h here Erdgeschossniveau f hrt. Das Geb ude ist
somit derzeit nicht barrierefrei erschlossen. Die innere Er-
schlieBung erfolgt ebenfalls nur ber Treppen.
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Abb. 9: Hortgeb ude mit B schung zur Belichtung des Souterrain

Im Zuge des Ausbaus der Ganztagsbetreuung sollen die
R umlichkeiten im Untergeschoss des Geb udes als Mensa
f r die Sch ler der benachbarten Grundschule ausgebaut
werden. In diesem Zuge soll gleichzeitig ein barrierefreier Zu-
gang f rdie Sch ler als auch die Anlieferung der Mensa rea-
lisiert werden. Optional wird dabei von der Gemeinde unter-
sucht, durch den Einbau eines internen Lifts in das vorhande-
ne Atfrium auch die anderen Geschosse barrierefrei zu er-
schlieen.

Zur Belichtung der Mensa und als zweiter, baulicher Ret-
tungsweg ist die Abgrabung im Norden des Geb udes zu
erhalten.

Abb. 10 + 11: Umz unung und Eingang des Hortgeb udes

Geplante UmbaumaBnahmen im
Zuge des Einbaus einer Cafeteria
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2.5 Baumbestand und Grobbewertung

Auf Grundlage der vorliegenden Vermessung wurde durch
unser B ro eine Grobbewertung des vorhandenen Baumbe-
stands hinsichtlich Vitalit 1 und Erhaltensw rdigkeit vorge-
nommen. Hierbei wurden nur die kritischen B ume in den
zentralen Bereichen betrachtet. Die Randbereiche und
B ume die aufgrund der vorliegenden REWE-Planung nicht
gehalten werden k nnen, wurden nicht bewertet.
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3 ERGEBNIS DER FEINUNTERSUCHUNG

Der neue Platz zwischen Vollsortimenter, neuem Gesch fts-
geb ude mit L den und B ros, B rgerzentrum und Hortge-
b ude soll m glichst barrierefrei und auf direktem Weg die
Parksiedlung an den bestehenden B rgerplatz anbinden.
Aus diesem Grund sollen Umwege, Hindernisse und H hen-
unterschiede im Sinne einer m glichst groRen bersichtlich-
keit und einfachen Querbarkeit f r Ful- und Radverkehr
vermieden werden.

In den ersten Konzepten (sieche Anhang) wurde intensiv ge-
pr ft und untersucht, wie unter diesen Anspr chen ein GroB-
teil der zentralen Baumgruppe auf dem jetzigen Parkplatz
erhalten werden kann. Da sich die B ume an dieser Stelle
jedoch ca. 1,0m unter dem zuk nftigen Platzniveau befinden
hatte dies immer zur Folge, dass f r den Erhalt der B ume
groBe Abtreppungen, St fzw nde und Stufenanlagen not-
wendig waren. Die Durchl ssigkeit des Platzes wurde somit in
allen untersuchten Varianten beeintr chftigt. Im Rahmen der
Arbeitsgruppe wurde daher entschieden, zu Gunsten einer
besseren bersichtlichkeit des Platzes und damit einer erh h-
ten Sicherheit auf den Erhalt der zentralen Baumgruppe zu
verzichten.
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Abb. 12: Modellfoto mit Blick von S den nach Norden

3.1 Die zentrale Platzfl che

Der zentrale Marktplatz f Il von seinem h chsten Punkt am
Eingang des Vollsortimenters und dem gegen berliegenden
Gesch ftsgeb udes nach S den in Richtung Hortgeb ude
mit leichtem Gef lle ab.

Barrierefreiheit des neuen Platz

Erhalt der zentralen Baumgruppe

Héhenentwicklung des neuen

zentralen Platzes
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Belebung durch angrenzende
Nutzungen

Verschiedene Aufenthaltsqualitaten
durch optische Gliederung der
Platzflache

Sitzmdéglichkeiten zur
Randeinfassung - Defintion des
Ubergangs zu den privaten
Grundstiicken

Sichtverbindung

Einheitliche Gestaltung und
Barrierefreiheit

Dimensionierung des Biirgerplatzes
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Das Caf ist am n rdlichen Rand des Platzes im Geb ude
des Vollsortimenters angeordnet und bildet mit dem s dori-
entierten sonnigen Freischankfl che einen atftraktiven Ab-
schluss des Platzes. Im westlich angrenzenden Gesch ftsge-
b ude sollen weitere gastronomische Einrichtungen unter-
gebracht werden, die neben dem Caf f r eine zus ftzliche
Belebung des Platzes sorgen.

Der neue Platz soll hierbei verschiedene Aufenthaltsqualit -
ten bieten und vielf Itige Nutzungen erm glichen. Hierf r ist
eine optische Zonierung der Platzfl che erforderlich, damit
diese auch von verschiedenen Gruppen unterschiedlich in
Anspruch genommen wird. Das Konzept sient daher zum ei-
nen eine gr Bere Baumgruppe vor, die insbesondere im
Sommer Schatten spendet und somit zum Sitzen und Rasten
einl df. Daneben ist ein groRBes, h Izernes Sonnendeck vor-
gesehen, das auch M glichkeiten zum Verweilen und Spie-
len bietet. Als dritftes erg nzendes Element soll das Element
Wasser in Form eines Wasserspiels mit aufgenommen wer-
den.

F r die Randbereiche und berg nge zu den privaten Frei-
fl chen des Hortgeb udes und des Jugendzentrums sind
Sitzelemente aus Sichtbeton mit Holzauflagen vorgesehen.
Diese durchgehenden, ca. 40 cm hohen Elemente bilden
eine ausreichende und klar verst ndliche Abgrenzung des
ffentlichen Raums von den privaten Freibereichen, ohne
auf Z une oder Mauer zur ckgreifen zu m ssen. Gleichzeitig
wird auf diese Weise eine Vielzahl an verschiedenen Sitz- und
Rastm glichkeiten um den Platz herum angeboten. Durch
entsprechende Holzauflagen bieten diese den notwendigen
Sitzkomfort f reinen| ngeren Aufenthalt,

3.2 bergang zum B rgerplatz und dessen Gestaltung

Die Wegeverbindung zum bestehenden B rgerplatz sollte
m glichst groBz gig ausgebildet werden, um den Sichtkon-
takt zwischen beiden Platzfl chen zu erm glichen. Bereits
beim Betreten des B rgerplatzes sollte die neue Platzfl che
im Westen sichtbar sein.

Im Sinne eines einheitlichen Erscheinungsbilds, eines durch-
g ngigen Gesamtkonzepts sowie der konsequenten Umset-
zung der Barrierefreiheit sollte der B rgerplatz in der Oberfl -
chengestaltfung an den neuen zentralen Platz angepasst
werden.

Im Zuge dieser Neugestaltung wird der bestehende B rger-
plafz in seinen Ausdehnungen etwas reduziert. Ein neues
Holzdeck oder ein Pavillon schaffen ein Podium f r zuk nftige
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Freilichtveranstaltungen auf dem B rgerplatz. Der Maibaum
und der bestehende Springbrunnen mit der umgebenden
Baumgruppe sollen unver ndert erhalten bleiben.

Durch Auslichten des starken Aufwuchs und dichten Vegeta- Randbereiche des Biirgerplatzes
fionsbestands am westlichen und s dlichen Rand des B r-

gerplatzes sollen die Angstr ume entfernt werden. Eine Ver-

breiterung der begr nten FI chen und ein schmaler Weg mit

wassergebundener Oberfl che sowie vereinzelte Sitzgrup-

pen mit B nken machen diesen Bereich als ruhigen, aber gut

einsehbaren Raum wieder erlebbar.

Im s dlichen Bereich in unmittelbarer N he zur Freischankfl -  Anlage eines neuen Spielplatzes
che der neuen B rgerstuben soll ein neuer Kinderspielplatz

angelegt werden. Aufgrund der unmittelbaren N he zum

B rgerplatz soll hierbei auf moderne st dtische Spielger te

zur ckgegriffen werden.

3.3 Anbindung zum Stutenanger

Die Verbindung vom neuen zentralen Platz zur StraBe AmM  anbindung an Stutenanger
Stutenanger erfolgt ber ein leichtes Gef lle. Der Parkplatz

wird ber eine Baumreihe optisch von der FuB- und Rad-

wegeverbindung getrennt. Diese Baumreihe setzt sich bis auf

den Platz fort und leitet die Passanten auf die zentrale Platz-

fl che.

F r das Fortbestehen der Gesch fte im Erdgeschoss des Ge-  Anbindung der Laden im westlichen
b udes Stutenanger 6 ist eine m glichst direkte Anbindung Gebaude Stutenanger 6

an die neue zentrale Platzfl che mit ihren umgebenden L -

den und gastronomischen Einrichtungen unabdingbar. Das

Konzept schl gt daher vor, zwei direkte Wegeverbindungen

n rdlich und s dlich des neuen Geb udes anzulegen.

Abb. 13: Modellfoto mit Blick vom Stutenanger nach S den
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Barrierefreier Zugang zum
Souterrain des Hortgebédudes

Neuer Lichthof zur Belichtung und
als Notausgang fiir die neue
Cafeteria
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3.4 Anbindung Michaelianger und Hortgeb ude

F r den erforderlichen barrierefreien Zugang in das Souter-
rain des Hortgeb udes (siehe Kap.2.4) ist vorgesehen, die
versiegelte Pausenfl che vor dem Hort umzugestalten.

Abb. 14; Modellfoto mit Blick vom zentralen Platz nach Westen

zum Michaelianger

Eine neue kombinierte Sitzstufen- und Treppenanlage schafft
im Pausenhof vielf Itige Nufzungsm glichkeiten , z.B. f r den
Pausenbetrieb oder auch als Theaterb hne. Der H henun-
terschied zwischen Pausenhof und Untergeschoss wird somit
in der Gestaltung des Pausenhofs als zentrales Element the-
matisiert. Am s dlichen Rand der Absenkung ist eine Ram-
penanlage f r den barrierefreien Zugang auf das Niveau des
Souterrains vorgesehen.

Die bisherige B schung im Norden des Hortgeb udes zum
Souterrain wird zur ckgebautund auf einen begr nten ge-
stuften Lichthof reduziert. Dieser Lichthof erlaubt den Tages-
lichteinfall in die zuk nffig im Souterrain untergebrachte
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Mensa f r die Mittagsbetreuung. AuBerdem gew hrleistet
der Lichthof den erforderlichen zweiten Fluchtweg aus dem
Souterrain ber eine nach Osten f hrende Fluchttreppe.

Die Lage der Einz unung des Horts wird zur Anpassung an
die neue Platzgestaltung sowie zur besseren Anbindung des
Michaeliangers an den neuen zentralen Platz geringf gig
nach S den versetzt. Im Bereich des neuen Lichthofs ist zu-
k nftig keine Einz unung nach Norden notwendig. Diese
endet auf der Ost- und Westseite des Hortgeb udes. Der
Schulhof bleibt so weiterhin vollst ndig eingez unt.

Der bergang zum Michaelianger soll im Zuge der Neuan-
lange des Platzes ebenfalls neu geordnet werden. Unter Ein-
beziehung von Teilen des Grundst cks Stutenanger 6 wird
der bisher schmale Weg zu einer kleinen Platzfl che ausge-
weitet, Die vorhandene B schung zur berwindung des H -
henunterschieds zwischen Stutenanger 6 und Michaelianger
wird in diesem Bereich abgetragen und durch eine St tz-
mauer mit integrierter Sitzbank ersetzt. Durch die S dorientie-
rung der Mauer und der Sitzbank entsteht ein zum Verweilen
einlodendes Vorfeld f r Schule und Hort.

Der H henunterschied zwischen dem zentralen Platz und
dem Michaelianger kann durch ein leichtes Gef lle ber-
br ckt werden. Vom Michaelianger zum Niveau des Ge-
b udes Stutenanger 6 wird eine neue Treppenanlage vorge-
sehen.

3.5 Einbeziehung des weiteren Umfelds (Kirchvorplatz)

F r das weitere Umfeld, wie z.B. den Kirchenvorplatz von St.
Wilhelm und die StraBenraumgestaltung der StraBe ,Am Stu-
tenanger®™ wurden in der Feinuntersuchung erste m gliche
Konzepte dargestellt. Eine Einbeziehung dieser FI chen in die
Neugestaltung ist f r das Gesamterscheinungsbild der neuen
Ortsmitte von OberschleiBheim essentiell. Die vorgeschlage-
nen Entw rfe f r diese FI chen sind im weiteren Entwurfspro-
zess mit den W nschen der Eigent mern, bzw. den Fach-
dienststellen f r Tiefboau und Verkehr abzustimmen.

Anpassung der Einzdunung des
Schulgeldndes

Anbindung an den Michaelianger

Weitere Abstimmjung zur
Gestaltung des Kirchengrundstiicks
und der StraBe Am Stutenanger
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4 ECKPUNKTE DER FEINUNTERSUCHUNG B RGERPLATZ

Folgende 10 Eckpunkte wurden im Bauausschuss am
16.12.2013 als Grundlage f r die weitere Entwicklung be-
schlossen:

1. Das Ziel ist eine einheitlich gestaltete Platzfl che mit bar-
rierefreiemn Bodenbelag. Die Platzfl chen sind vorrangig
f r FuB- und Radfahrer gestaltet. Es soll nur eine zeitlich
begrenzte Befahrung zu Lieferzwecken gestattet wer-
den. Durch eine leichte Neigung des Platzes wird eine
barrierefreie Nutzung gew hrleistet.

2. Daos Geb ude Stutenanger 6 wird durch eine barriere-
freie und h hengleiche Gestaltung der FuBwegeverbin-
dungen und der Schaffung von Sichtbeziehungen zum
Platz in das Platzgestaltungskonzept einbezogen.

3. Die Schaffung eines Vollsortimenters f r die Nahversor-
gung in Kombination mit anderen Einzelhandel- und
Gastronomieangeboten f hrt zu einer Aufwertung des
Angebots. Zus fzlich sollen attraktive Freischankbereiche
um den Platz herum angelegt werden (z.B. Caf , Gast-
ronomie).

4. Im Zuge der barrierefreien Gestaltung des Platzes ist die
F llung von vorhandenen B umen in begrenzten Um-
fang notwendig. Im Ausgleich hierzu soll ein grolz giger
und gezielter Ersatz durch Neupflanzung von B umen z.B.
raumwirksamen Baumreihen zur Unterstreichung der We-
gef hrung erfolgen. Es soll untersucht werden, in wie weit
die vorhandenen Kastanien m glichst durch eine Umset-
zung erhalten werden k nnen.

5. Die Sitzgelegenheiten werden als raumbildende Elemen-
te um den B rgerplatz verteilt. Sie befinden sich teils un-
ter B umen, sodass schattige Ruhepl tze entstehen.

6. Die geplanten Sonnendecks schaffen auf dem B rger-
platz eine hohe Aufenthaltsqualit t und urbanes Flair.
Gleichzeitig gliedern sie den Platz und laden zum Verwei-
len ein.
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Durch die Umgestaltung des Pausenhofs wird ein barrie-
refreier Zugang f r das Untergeschoss und die Mensa
gew hrleistet. Die stufenartige Gestaltung eignet sich
hervorragend f r Veranstaltungen und zum Aufenthalt.

Der neue Spielplatz am B rgerplatz ist von den AuBenbe-
reichen der Gastronomie gut einsehbar angelegt und
erh It eine zeitgem Re Spielm blierung.

Zus tzlich soll untersucht werden, ob die Einrichtung einer
B hne bzw. Pergola als Veranstaltungsort f r Konzerte,
etc. sinnvoll als r umliche Einfassung des B rgerplatzes
intergiert werden kann. Die genaue Positionierung, Di-
mensionierung und Ausformung soll in der weiteren ver-
tiefenden Detailplanung untersucht werden.

Eine weitere m gliche Gestaltungsidee ist ein Wasserspiel
in Kombination mit einem Lichtspiel als besonderer Blick-
fang zur Abendzeit. Dieses soll gestalterisch so umgesetzt
werden, dass es anderweitige Plaftznutzungen wie z.B.
M rkte oder Veranstaltungen nicht behindert. Die ge-
naue Positionierung, Dimensionierung und Ausformung
soll in der weiteren vertiefenden Detailplanung ebenfalls
untersucht werden.
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5 ANHANG

Im Folgenden sind alle weiteren untersuchten Varianten in
chronologischer Reihenfolge dargestellt:

Konzept A vom 18.11.2012; Plan und Schnitte

Konzept B vom 18.11.2012:: Plan und Schnitte

Konzept C vom 18.11.2012:; Plan und Schnitte

Nachweis zu FI chenbedarf Faschingstreiben bei Konzept B
Nachweis zu FI chenbedarf B rgerfest bei Konzept B
Konzept A vom 10.12.2012; Plan und Schnitte

Konzept B vom 10.12.2012:: Plan und Schnitte

Konzept B-2 vom 10.12.2012:: Plan und Schnitte

Konzept C vom 10.12.2012:; Plan und Schnitte

Konzept B-3 vom 16.01.2013: Plan





