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1. Vorbemerkung und Verfahren

AmÊ22.07.2024 hatÊderÊBau- undÊWerkausschuss derÊGemeindeÊOberschleißheim
beschlossen,Ê denÊ vorhabenbezogenenÊ BebauungsplanÊ Nr.Ê 91 ÄKinderhausÊ MariaÊ
3DWURQD�%DYDULDHµ³ gem.Ê§Ê12ÊBauGBÊaufzustellen.Ê

VorhabenträgerÊdesÊKinderhausesÊistÊdieÊkatholischeÊPfarrkirchenstiftungÊÄ0DULD�3DW�
URQD�%DYDULDH³.ÊMitÊderÊErarbeitungÊdesÊvorhabenbezogenen BebauungsplansÊwurdeÊ
derÊPlanungsverbandÊÄußererÊWirtschaftsraumÊMünchenÊbeauftragt.ÊDerÊVorhaben-
undÊErschließungsplan,ÊerstelltÊdurchÊFlorianÊNaglerÊArchitektenÊundÊGrünwerkÊLand-
schaftsarchitekten,ÊinÊderÊFassungÊvomÊ27.01.2025 istÊTeilÊdesÊvorhabenbezogenenÊ
Bebauungsplans. DerÊGeltungsbereichÊ desÊ Vorhaben- undÊ Erschließungsplans istÊ
identischÊmitÊdemÊGeltungsbereichÊdesÊvorhabenbezogenenÊBebauungsplans.Ê

DieÊAufstellungÊdesÊBebauungsplansÊerfolgtÊimÊbeschleunigtenÊVerfahrenÊgem.Ê§ 13aÊ
BauGB.ÊDieÊVoraussetzungenÊliegenÊvor:Ê

x EsÊwirdÊeineÊNachverdichtung,Êd.h.ÊeineÊMaßnahmeÊderÊInnenentwicklungÊvor-
bereitet,Ê

x dieÊGrundflächeÊumfasstÊwenigerÊalsÊ10Ê000ÊQuadratmeter,Ê

x dasÊVorhabenÊunterliegtÊnichtÊderÊPflichtÊzurÊDurchführungÊeinerÊUmweltver-
träglichkeitsprüfungÊnachÊdemÊGesetzÊüberÊdieÊUmweltverträglichkeitsprüfungÊ
oderÊnachÊLandesrecht,

x esÊliegenÊkeineÊAnhaltspunkteÊfürÊeineÊBeeinträchtigungÊderÊinÊ§Ê1ÊAbsatzÊ6Ê
NummerÊ7ÊBuchstabeÊbÊBauGBÊgenanntenÊSchutzgüterÊvorÊ

x esÊliegenÊkeineÊAnhaltspunkteÊdafürÊvor,ÊdassÊbeiÊderÊPlanungÊPflichtenÊzurÊ
VermeidungÊoderÊBegrenzungÊderÊAuswirkungenÊvonÊschwerenÊUnfällenÊnachÊ
§Ê50ÊSatzÊ1ÊdesÊBundes-ImmissionsschutzgesetzesÊzuÊbeachtenÊsind.

2. Anlass und Ziel der Planung

DasÊPlanungsgebietÊumfasstÊdieÊFl.Nrn.Ê19/2T, 114/17T,Ê114/127TÊundÊ114/139,ÊGe-
markungÊOberschleißheim.ÊDieÊGemeindeÊmöchteÊhierÊmittelsÊeinesÊvorhabenbezo-
genenÊBebauungsplansÊdieÊplanungsrechtlichenÊVoraussetzungen zurÊRealisierungÊ
einerÊKinderbetreuungseinrichtungÊderÊStiftungÊderÊörtlichenÊPfarrkircheÊschaffen.ÊEsÊ
handeltÊsichÊhierbeiÊumÊdenÊErsatzÊfürÊeineÊentfallendeÊBetreuungseinrichtungÊanÊderÊ
Holzhackerstraße,ÊderenÊStandortÊfürÊWohnbauzweckeÊgenutztÊwerdenÊsoll.ÊDerÊEr-
satzbauÊistÊerforderlich,ÊumÊdieÊBetreuungskapazitätenÊinÊOberschleißheim inÊSumme
nichtÊzuÊverringern.ÊDerÊneueÊStandortÊistÊausÊgemeindlicherÊSichtÊgutÊgeeignet,ÊdaÊerÊ
zentralerÊimÊHauptortÊliegtÊalsÊderÊalteÊStandortÊundÊsomitÊvonÊdenÊneuenÊBaugebieten
imÊWestenÊderÊGemeinde besserÊerreichbarÊist.Ê

DerÊGeltungsbereichÊdesÊvorhabenbezogenenÊBebauungsplansÊumfasstÊnebenÊderÊ
BauflächeÊfürÊdasÊKinderhausÊsamtÊdenÊzugehörigen,ÊumgebendenÊSpiel- undÊFrei-
flächenÊauchÊFlächen,ÊdieÊderÊErschließungÊdesÊKinderhausesÊdienen,ÊaufÊdenenÊdieÊ
erforderlichenÊStellplätzeÊfürÊdasÊKinderhausÊnachgewiesenÊwerdenÊundÊaufÊdenenÊ
ErsatzpflanzungenÊfürÊentfallendeÊBäumeÊvorgenommenÊwerden.
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3. Plangebiet

3.1 Lage und Nutzung

DasÊPlanungsgebietÊliegtÊzentralÊimÊHauptort östlichÊderÊBahnlinie,ÊunmittelbarÊwest-
OLFK�GHU�.LUFKH�Ä0DULD�3DWURQD�%DYDULDH³�

Abb. 1 Plangebiet, ohne Maßstab, Quelle: BayernAtlas, © Bayerische Vermessungsverwaltung, 
Stand 14.08.2022

DerÊwestlicheÊTeilÊwirdÊderzeitÊalsÊGartenÊgenutzt.ÊAnÊdenÊGrundstücksgrenzenÊbe-
findenÊ sichÊmehrereÊGroßbäumeÊ sowieÊ lineareÊGehölzstrukturen.ÊDerÊ östlicheÊTeilÊ
umfasstÊeineÊbestehendeÊGrünfläche,ÊebenfallsÊmitÊ2ÊGroßbäumen,ÊsowieÊStellplätzeÊ
undÊErschließungsflächen.ÊEsÊbestehtÊeineÊZufahrtsmöglichkeitÊvonÊderÊHaselsber-
gerstraßeÊsowieÊeineÊfuß- undÊradläufigeÊAnbindungÊvonÊderÊHofkurat-Diehl-Straße.Ê
DasÊPlanungsgebietÊwirdÊinÊTeilenÊvom Michaeliangergraben durchflossen. DasÊGe-
ländeÊistÊnahezuÊeben.

DasÊPlanungsgebietÊ istÊ imÊSüden,ÊWestenÊundÊNordenÊvonÊWohnbebauungÊumge-
ben,ÊimÊOstenÊliegtÊdieÊKircheÊMariaÊPatronaÊBavariaeÊsamtÊPfarrzentrum.Ê

4. Planungsrechtliche Voraussetzungen

4.1 Landes- und Regionalplanung

4.2 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) / Regionalplan 

AufgrundÊderÊgeringenÊGrößeÊdesÊPlangebietsÊergebenÊsichÊausÊZielenÊundÊGrund-
sätzenÊübergeordneterÊPlanungsebenenÊkeineÊRestriktionenÊfürÊdieÊPlanung.Ê
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DieÊgeplanteÊNachverdichtungÊentsprichtÊgrundsätzlichÊdemÊZielÊ3.2ÊdesÊLandesent-
wicklungsprogrammsÊBayernÊ (InnenentwicklungÊvorÊAußenentwicklung)ÊsowieÊdemÊ
ZielÊ 8.1. Ä6R]LDOH�(LQULFKWXQJHQ� XQG�'LHQVWH�GHU�'DVHLQVYRUVRUJH� VLQG� LQ� DOOHQ�
Teilräumen unter Beachtung der demographischen Entwicklung flächendeckend 
und bedarfsgerecht vorzuhalten. Dies gilt in besonderer Weise für Pflegeeinrich-
tungen und -GLHQVWOHLVWXQJHQ�³

Abb. 2 Ausschnitt aus dem Regionalplan, Stand 25.02.2019, mit Lage des Plangebiets, ohne Maß-
stab

4.3 Flächennutzungsplan und bestehende planungsrechtliche Situation

DasÊPlangebietÊ LVW�7HLO�GHV�%HEDXXQJVSODQV�1U�����Ä+RINXUDW-Diehl-6WUD�H³��UHFKWV�
verbindlichÊ inÊ derÊ FassungÊ vomÊ 16.12.1997.Ê EineÊRealisierungÊ desÊVorhabensÊ imÊ
RahmenÊdiesesÊBebauungsplansÊistÊnichtÊmöglich,Êu.Êa.ÊdaÊinnerhalbÊderÊFlächeÊfürÊ
denÊGemeinbedarfÊ keineÊ überbaubarenÊGrundstücksflächenÊ festgesetztÊ sind.Ê EineÊ
BauleitplanungÊistÊdaherÊerforderlich.Ê

DasÊPlangebietÊ istÊ imÊFlächennutzungsplanÊalsÊallgemeinesÊWohngebietÊsowieÊalsÊ
%DXIOlFKH�I�U�GHQ�*HPHLQEHGDUI�PLW�GHU�=ZHFNEHVWLPPXQJ�Ã.LUFKOLFKH�(LQULFKWXQJµ�
dargestellt.ÊDaÊsozialeÊEinrichtungenÊundÊsomitÊauchÊdasÊKinderhausÊinÊallgemeinenÊ
WohngebietenÊ generellÊ zulässigÊ sind,Ê istÊ dasÊ EntwicklungsgebotÊ gem.Ê § 8Ê Abs.2Ê
BauGBÊgrundsätzlichÊerfüllt.ÊUmÊdieÊGemeinbedarfsnutzungÊjedochÊaufÊDauerÊanÊdie-
semÊStandortÊzuÊsichern,ÊsetztÊdieÊGemeindeÊdieÊBauflächeÊimÊBebauungsplanÊalsÊ
GemeinbedarfsflächeÊfest.ÊDerÊFlächennutzungsplanÊwirdÊnachÊRechtskraftÊdesÊBe-
bauungsplansÊimÊWegeÊderÊBerichtigungÊangepasst.
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Abb. 3 Ausschnitt aus dem FNP (digitale Arbeitskarte, Stand 23.03.2023) mit Lage des Plange-
biets, ohne Maßstab

4.4 Denkmalschutz

DieÊgeplante BebauungÊliegtÊimÊWirkungs- undÊNähebereich zuÊeinemÊinÊderÊDenk-
mallisteÊeingetragenenÊBaudenkmal,ÊderÊPfarrkircheÊMariaÊPatronaÊBavariaeÊsowieÊ
dem zugehörigenÊPfarrhaus:

Abb. 4 Baudenkmäler im Nähebereich des Plangebiets, ohne Maßstab, Quelle: BayernAtlas, © 
Bayerische Vermessungsverwaltung, Bayerisches Landesamt für Denkmalpflege
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D-1-84-135-34
HaselsbergerstraßeÊ9;ÊHofkurat-Diehl-StraßeÊ5.ÊKath.ÊPfarrkircheÊMariaÊPatronin Bay-
erns,Ê dreischiffigeÊ BasilikaÊmitÊ eingezogenemÊ Polygonalchor,Ê angefügterÊ Sakristei
undÊ Chorflankenturm,Ê inÊ reduziertÊ romanisierendenÊ Formen,Ê vonÊ JosephÊ Simeck,
1933/34,Ê nördlichesÊ SeitenschiffÊ 1957,Ê TurmÊ 1959Ê erhöht,Ê NeugestaltungÊ des Kir-
chenraumesÊdurchÊHansÊSchedl,Ê1973/74;ÊmitÊz.ÊT.ÊbarockerÊAusstattung;ÊPfarrhaus,
zweigeschossigerÊWalmdachbau,ÊvonÊJosephÊSimeck,Ê1933/34.

EsÊistÊZielÊderÊGemeinde,ÊnegativeÊAuswirkungenÊdesÊNeubausÊaufÊdie DenkmälerÊzuÊ
vermeiden.ÊAusÊihrerÊSichtÊwirdÊdies mitÊdemÊvorliegendenÊEntwurfÊvonÊFlorianÊNaglerÊ
ArchitektenÊsehrÊgutÊerreicht,ÊdaÊdasÊGebäudeÊinÊFormÊund SituierungÊdenÊumgeben-
denÊGebäudebestandÊrespektiertÊundÊsichÊhinterÊKircheÊundÊPfarrhaus zurückgesetztÊ
alsÊweitererÊBausteinÊdesÊkirchlichenÊArealsÊeinfügt.ÊDurchÊdieÊLageÊimÊrückwärtigenÊ
BereichÊwerdenÊinsbesondereÊSichtachsenÊdesÊSakralbaus wieÊauchÊdesÊPfarrhausesÊ
nichtÊbeeinträchtigt.ÊGleichwohlÊweistÊdieÊGemeindeÊaufÊErlaubnispflichtÊgemäßÊArt.Ê
6ÊBayDSchGÊ(Nähebereich)Êhin.Ê

GemäßÊBayerischemÊDenkmalatlasÊsindÊBodendenkmälerÊ imÊPlanungsgebietÊnichtÊ
vorhanden.

4.5 Eigentumsverhältnisse

DieÊFl.ÊNrn.Ê114/17T,Ê114/127TÊundÊ114/139,ÊGemarkungÊOberschleißheim,ÊsindÊimÊ
(LJHQWXP�GHU�NDWKROLVFKHQ�.LUFKHQJHPHLQGH�Ã0DULD�3DWURQD�%DYDULDHµ,ÊderenÊStiftung
hierÊBauherrinÊist.ÊDieÊFl.ÊNrn.Ê19/2TÊ(Michaeliangergraben)Êist imÊEigentumÊderÊGe-
meinde.

4.6 Grünstruktur und Artenschutz

ZurÊBewertungÊundÊÜberprüfungÊderÊGrünstrukturenÊundÊdesÊArtenschutzesÊwurdeÊ
eineÊBegehungÊimÊDezemberÊ2024Êdurchgeführt. DieÊdetailliertenÊAusführungenÊsindÊ
demÊDokumentÊderÊartenschutzrechtlichenÊPrüfungÊzuÊentnehmen (AnlageÊ1).

ZusammenfassendÊsindÊüberÊdas Plangebiet verteilt Einzelbäume,ÊBaumgruppenÊundÊ
vereinzeltÊSträucherÊvorhanden,ÊetwaÊmittigÊ imÊwestlichenÊGeltungsbereichÊverläuftÊ
eineÊBetonmauer.ÊUnterholzÊist kaumÊausgeprägt,ÊlediglichÊimÊNordostenÊimÊBereichÊ
einerÊ BaumgruppeÊ befandÊ sich beiÊ derÊ Begehung einÊ Laubhaufen.Ê DieÊ FreiflächeÊ
wurdeÊalsÊRasenflächeÊgepflegt.ÊDieÊBäumeÊweisenÊweitestgehendÊeinÊmittleresÊAlterÊ
vor, artenschutzrelevanteÊStrukturenÊwurdenÊimÊErgebnisÊlediglichÊbeiÊderÊimÊnördli-
chenÊRandbereichÊstehendenÊBirkeÊfestgestellt.ÊDieÊmindestensÊzehnÊSpechthöhlenÊ
inÊvertikalerÊAnordnungÊstellenÊgrundsätzlichÊeineÊHabitateignungÊfürÊgeschützteÊAr-
ten,ÊinsbesondereÊalsÊFledermausquartierÊdar.ÊUmÊkeineÊartenschutzrechtlichenÊVer-
botstatbeständeÊnachÊ§Ê44ÊAbs.Ê1ÊBNatSchGÊimÊFalleÊeinesÊFledermausvorkommensÊ
auszulösen,ÊistÊdieÊBirkeÊalsÊHabitatbaumÊzuÊerhalten undÊdieÊFunktionsfähigkeitÊalsÊ
QuartierÊaufrechtzuerhalten.ÊEbenfallsÊdarfÊdurchÊdasÊVorhabenÊkeineÊVerschlechte-
rungÊdesÊQuartiersÊeintreten.ÊDie erforderlichenÊMaßnahmenÊwerden alsÊFestsetzungÊ
imÊBebauungsplanÊaufgenommen. UnterÊEinhaltungÊderÊMaßnahmenÊwird davonÊaus-
gegangen,ÊdassÊkeineÊartenschutzrechtlichenÊVerboteÊausgelöstÊwerden.

DerÊ MichaeliangergrabenÊ östlich/westlichÊ desÊ GeltungsbereichsÊ istÊ unterÊ Arten-
schutzaspektenÊvonÊgeringerÊBedeutung,ÊdaÊerÊbegradigtÊundÊweitgehendÊohneÊge-
wässerbegleitendeÊGehölzeÊverläuft.Ê
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4.7 Wasser

Entlang, bzw.ÊinÊeinemÊTeilbereichÊinnerhalbÊdesÊPlanungsgebietsÊfließtÊderÊMichae-
liangergrabenÊ (auchÊalsÊKirchbachÊbezeichnet).ÊEsÊhandeltÊ sichÊumÊeinÊGewässerÊ
dritterÊOrdnung.ÊHochwasserereignisseÊmitÊÜberschwemmungÊangrenzenderÊBerei-
cheÊsindÊderÊGemeindeÊnichtÊbekannt.ÊAuchÊdieÊwasserthematischenÊKartenÊdesÊUm-
weltatlasÊBayernÊdeutenÊnichtÊaufÊeineÊProblemlageÊimÊGeltungsbereichÊhin.Ê

4.8 Restriktionen für die Planung

SonstigeÊeinschlägige,ÊaufÊgesetzlicherÊGrundlageÊgetroffeneÊBaubeschränkungenÊo-
derÊSchutzgebietsausweisungenÊ(z.B.ÊWasserschutzgebiete,ÊLandschafts- undÊNa-
turschutzgebiete,ÊBauverbots-/ÊBaubeschränkungszonenÊanÊklassifiziertenÊStraßen,Ê
Überschwemmungsgebiete)ÊoderÊanderweitigeÊgesetzlichÊgeschützteÊBereiche,Êwel-
cheÊdieÊBebaubarkeitÊeinschränkenÊ(z.B.ÊgeschützteÊBiotope)Êsind imÊPlangebietÊundÊ
seinemÊnäherenÊUmfeld nichtÊvorhanden.Ê

Altlasten durchÊ AuffüllungenÊ oderÊ sonstigeÊ BodenverunreinigungenÊ sindÊ derÊ Ge-
meindeÊnichtÊbekannt.ÊEsÊliegenÊkeineÊAnhaltspunkteÊvor,ÊdieÊsichÊz.B.ÊausÊeinerÊge-
werblichenÊVornutzungÊdesÊGeländesÊoderÊausÊAuffüllungenÊableitenÊlassen.

5. Das Vorhaben

DieÊkatholischeÊPfarrkirchenstiftungÊÃMariaÊPatrona Bavariaeµ�plantÊalsÊBauherrin ge-
meinsamÊmitÊderÊErzdiözeseÊMünchenÊundÊFreisingÊalsÊMaßnahmenträgerin,ÊmitÊBe-
teiligungÊder GemeindeÊOberschleißheimÊundÊderÊRegierungÊvonÊOberbayern,ÊdenÊ
ErsatzneubauÊdesÊgleichnamigenÊKindergartensÊanÊderÊHolzhackerstraße.

InÊderÊEinrichtungÊsindÊvierÊKindergartengruppenÊmitÊbisÊzuÊ25ÊKindernÊproÊGruppeÊ
(bisÊzuÊ100ÊKinder gesamt)Êgeplant.ÊTeilweiseÊwerdenÊdieÊPlätzeÊalsÊintegrativeÊEin-
richtungÊgenutzt. GrundlageÊdesÊRaumprogrammsÊsindÊdieÊVorgabenÊdesÊaktuellenÊ
SummenraumprogrammsÊfür KindergärtenÊdesÊLandesÊBayernÊbzw.ÊderÊRegierungÊ
vonÊOberbayernÊinÊderÊaktuellenÊFassung.

DenÊGruppenbereichenÊimÊErdgeschossÊundÊ1.ÊObergeschossÊsindÊunmittelbarÊSpiel-
flureÊmit GarderobenÊundÊSanitärräumenÊzugeordnet. DarüberÊhinausÊsindÊallgemeineÊ
FunktionsräumeÊ für PersonalÊ undÊVerwaltungÊ imÊDachgeschoss angeordnet. EineÊ
einfacheÊVerteilerkücheÊ(dasÊEssenÊwirdÊvonÊeinemÊCateringbetriebÊgeliefert)ÊundÊein
BrotzeitbereichÊsindÊimÊErdgeschossÊsituiert.

ImÊAußenbereichÊverteiltÊsindÊSpielbereicheÊundÊ±geräteÊgeplant.

DieÊErschließungÊdesÊKindergartensÊ istÊbarrierefreiÊundÊstufenlosÊüberÊeinenÊPlatt-
formliftÊgesichert.
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Abb. 5 Lageplan des Vorhaben- und Erschließungsplans, ohne Maßstab, Stand 27.01.2025, 
Quelle: Florian Nagler Architekten

AnsichtÊWest AnsichtÊOst

AnsichtÊNord AnsichtÊSüd

Abb. 6 Ansichten des Kinderhauses, ohne Maßstab, Stand 24.02.2024, Quelle: Florian Nagler Ar-
chitekten
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6. Planinhalte

6.1 Fläche für den Gemeinbedarf

DieÊbaulichÊgenutztenÊFlächenÊsindÊalsÊFlächeÊfürÊdenÊGemeinbedarfÊfestgesetzt.ÊDerÊ
westliche,ÊmitÊdemÊKinderhausÊbebauteÊTeil, erhältÊentsprechendÊderÊgeplantenÊNut-
zungÊdieÊZweFNEHVWLPPXQJ�Ä.LQGHUEHWUHXXQJ³�

,P�%HUHLFK�GHU�)OlFKH�PLW�GHU�=ZHFNEHVWLPPXQJ�Ä.LQGHUEHWUHXXQJ³�VLQG nurÊEinrich-
tungenÊzurÊKinderbetreuung sowieÊdamitÊinÊZusammenhangÊstehendeÊNutzungenÊundÊ
NebenanlagenÊzulässig.ÊDazuÊzählenÊz.B.ÊFahrradabstellplätze,ÊSpielanlagenÊsowieÊ
Spielflächen.

Im übrigen BereichÊderÊGemeinbedarfsflächeÊsind EinrichtungenÊundÊNebenanlagenÊ
zulässig,Ê dieÊ sowohlÊ derÊ KircheÊ alsÊ auchÊ derÊ KinderbetreuungseinrichtungÊ dienen,Ê
z.B.ÊStellplätzeÊzulässig.Ê

DaÊmitÊderÊFestsetzungÊderÊGemeinbedarfsflächeÊeineÊbaulicheÊNutzungÊallgemeinÊ
festgesetztÊist,ÊmussÊzusätzlichÊfestgesetztÊwerden,ÊdassÊimÊRahmenÊderÊfestgesetz-
tenÊNutzungenÊnurÊdieÊVorhabenÊzulässigÊsind,ÊzuÊdenenÊsichÊderÊVorhabenträgerÊimÊ
DurchführungsvertragÊverpflichtet.

6.2 Maß der baulichen Nutzung

DasÊMaßÊderÊbaulichenÊNutzungÊwirdÊsoÊfestgesetzt,ÊdassÊderÊEntwurfÊdesÊArchitektenÊ
inÊ derÊ imÊ Vorhaben- undÊ ErschließungsplanÊ vorgelegtenÊ FormÊ umgesetztÊ werdenÊ
kann.ÊZudemÊistÊeinÊgeringfügigerÊPufferÊfürÊetwaigeÊÄnderungenÊinÊderÊAusführungs-
planungÊberücksichtigt.

DasÊMaßÊderÊbaulichenÊNutzungÊwirdÊüberÊ
x dieÊmaximalÊzulässigeÊGrundflächeÊ(360 m²ÊfürÊdenÊHauptbaukörperÊzuzüglichÊ

einerÊGrundflächeÊ fürÊ Balkone,Ê Laubengang,Ê AußentreppenÊ undÊTerrassenÊ
vonÊ90Êm²)ÊsowieÊ

x dieÊmaximaleÊWandhöheÊ(7,2Êm,ÊimÊBereichÊvonÊGaubenÊ10,1Êm)ÊundÊ
x dieÊmaximaleÊFirsthöhe (13,4Êm) festgelegt.

BeiÊAusschöpfungÊderÊWerteÊkannÊeinÊdreigeschossigerÊBaukörperÊentstehen,ÊwobeiÊ
dasÊdritteÊGeschossÊinÊeinemÊDachgeschossÊmitÊsteilerÊDachneigungÊundÊgroßflächi-
gen GaubenÊanÊdenÊLängsseitenÊdesÊGebäudes liegt. DieÊGeschossflächeÊwirdÊinÊdenÊ
BauantragsunterlagenÊmitÊinsgesamtÊrd.Ê977Êm²Êangegeben.Ê

DarüberÊ hinausÊ sindÊ imÊHinblickÊ aufÊ dieÊGesamtversiegelungÊdesÊBaugrundstücksÊ
Flächen fürÊStellplätzeÊmitÊihrenÊZufahrtenÊsowieÊNebenanlagenÊbegrenzt.ÊIhrÊUmfangÊ
ist aufÊdemÊBaugrundstückÊdesÊKinderhauses,ÊwelchesÊalsÊBauflächeÊfürÊdenÊGemein-
EHGDUI�PLW�GHU�=ZHFNEHVWLPPXQJ�Ã.LQGHUEHWUHXXQJµ�IHVWJHVHW]W�LVW,Êincl.ÊderÊGrund-
flächeÊfürÊdieÊHauptgebäude,ÊmaximalÊbisÊzuÊeiner GrundflächenzahlÊ(GRZ) vonÊ0,68
begrenzt.ÊDieÊGemeindeÊermöglichtÊdamitÊdieÊumfangreichenÊSpielanlagenÊundÊSpiel-
flächen, die alsÊTeilÊdesÊpädagogischenÊKonzepts beiÊeinerÊKinderbetreuungseinrich-
tungÊüblicherweiseÊentstehen.ÊDieÊgemäßÊ§Ê19ÊAbs.Ê4ÊSatzÊ2ÊBauVNOÊgeltendeÊOber-
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grenzeÊvonÊ0,8ÊGRZÊwirdÊjedochÊnochÊdeutlichÊunterschritten. DieÊGemeindeÊgewähr-
leistetÊ damit,Ê dassÊdieÊBaudichteÊeinÊ fürÊ dieÊUmgebungÊangemessenesÊMaßÊnichtÊ
überschreitet.ÊZudemÊwirdÊdieÊVersiegelungÊdurchÊdieÊgeforderteÊwasserdurchlässigeÊ
AusführungÊvonÊnichtÊüberdachtenÊStellplätzenÊreduziert.

InsgesamtÊergeben sichÊfürÊdieÊGemeinbedarfsflächeÊmitÊderÊZZHFNEHVWLPPXQJ�Ã.LQ�
GHUEHWUHXXQJµ�folgendeÊstädtebaulichenÊEckwerte:Ê

GrundflächeÊ(GR) GRZ GFZ

Hauptgebäude 360 0,25 0,67

Hauptgebäude incl.ÊLaubengang 450 0,31

HauptgebäudeÊincl.ÊNebenanla-
genÊundÊWegen

1.000 0,68

BaugrundstückÊinÊm² 1.466

DurchÊFestlegungÊeinerÊmaximalenÊOberkanteÊfürÊdenÊErdgeschoss-FertigfußbodenÊ
(max.Ê482,1 mÊüberÊNormalhöhen-Null)ÊwirdÊdieÊHöhenentwicklungÊauchÊabsolutÊbe-
zogenÊaufÊdasÊGeländeÊbegrenzt.ÊMitÊBlickÊaufÊeineÊmöglichstÊgroßeÊBarrierefreiheitÊ
liegt derÊFertigfußbodenÊdurchÊdenÊfestgesetztenÊHöhenwertÊrd.Ê20ÊcmÊüberÊGelände,Ê
d.h.ÊesÊwirdÊkeinÊhoherÊSockelÊentstehen.ÊDiesÊistÊauchÊdeshalbÊnichtÊerforderlich,ÊweilÊ
dasÊGebäudeÊnichtÊunterkellertÊwird.Ê

AuchÊfürÊdieÊNebengebäudeÊwerden dieÊWand- undÊFirsthöheÊsowieÊdieÊOKFFB fest-
gesetzt.Ê

6.3 Überbaubare Grundstücksfläche

IQQHUKDOE�GHU�%DXIOlFKH�I�U�GHQ�*HPHLQEHGDUI�PLW�GHU�=ZHFNEHVWLPPXQJ�Ã.LQGHUEH�
WUHXXQJµ�ZHUGHQ�GieÊüberbaubarenÊGrundstücksflächenÊdurchÊBaugrenzenÊfestgelegt.Ê
DieseÊsindÊsoÊsituiert,ÊdassÊderÊwertvolleÊBaumbestandÊerhaltenÊwerdenÊkann, undÊsoÊ
dimensioniert,ÊdassÊinÊderÊimÊVorhabenplanÊprojektierteÊBaukörper umgesetztÊwerdenÊ
kann.Ê

Bereiche,ÊinÊdenenÊnurÊauskragendeÊGebäudeteile wieÊBalkone,ÊLaubengängeÊund
Außentreppen sowieÊTerrassen zulässigÊsind,ÊsindÊgesondertÊPLW�HLQHP�ÃTµ bezeich-
net.

HinsichtlichÊderÊAbstandsflächenÊgiltÊ imÊPlangebietÊdieÊgemeindlicheÊSatzungÊüberÊ
abweichendeÊ MaßeÊ derÊ Abstandsflächentiefe (Abstandsflächensatzung)Ê vomÊ
26.01.2021,ÊinÊKraftÊseitÊdemÊ01.02.2021.ÊDanachÊbeträgtÊdieÊAbstandsflächentiefeÊ
0,8 H,ÊmindestensÊjedochÊ3Êm.ÊDasÊSchmalseitenprivilegÊfindetÊAnwendung.Ê

6.4 Stellplätze und Nebenanlagen

StellplätzeÊfürÊKraftfahrzeugeÊsindÊnurÊaufÊdenÊdafür festgesetztenÊFlächenÊzulässigÊ
(weitereÊAusführungenÊhierzuÊsieheÊunterÊ6.6.2 RuhenderÊVerkehr).

Nebengebäude sindÊnurÊaufÊdenÊdafür festgesetztenÊFlächenÊundÊinnerhalbÊderÊBau-
räumeÊzulässig.ÊImÊsüdlichen Nebengebäude sollenÊMülltonnen,ÊGartenmaterialÊso-
wieÊKinderwagen undÊFahrradanhänger untergebrachtÊwerden.ÊDasÊwestliche,ÊrundÊ
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0,3ÊmÊ vonÊ derÊGrundstücksgrenzeÊ abgerückteÊ NebengebäudeÊ istÊ eineÊ begehbareÊ
Spielwand,ÊdieÊzumÊNachbargrundstückÊhinÊberanktÊwerden soll.Ê

FürÊdieÊNebengebäudeÊgelten,ÊähnlichÊwieÊfürÊdasÊHauptgebäude,ÊHöhenbeschrän-
kungen.

SonstigeÊNebenanlagen,ÊwieÊz.ÊB. SpielflächenÊundÊ±geräteÊsindÊauchÊaußerhalbÊspe-
ziellÊfestgesetzterÊFlächenÊaufÊdemÊgesamtenÊBaugrundstückÊzulässig,ÊsofernÊsieÊderÊ
festgesetztenÊZweckbestimmungÊentsprechen.

6.5 Bauliche Gestaltung 

DaÊgestalterischeÊDetails etwaÊdesÊDachesÊoderÊderÊFassade imÊVorhaben- undÊEr-
schließungsplanÊgenauÊfestgelegtÊwerden,ÊbeschränktÊsichÊderÊBebauungsplanÊaufÊ
wenigeÊessentielle,ÊgestalterischeÊFestsetzungen.ÊDieseÊsindÊallerdingsÊaufÊGrundÊderÊ
NäheÊzuÊdenÊBaudenkmälernÊbesondersÊwichtig.

SoÊistÊalsÊDachformÊfür das HauptgebäudeÊeinÊWalmdachÊfestgesetzt,ÊeineÊDachform,Ê
dieÊsichÊauchÊbeimÊdenkmalgeschütztenÊPfarrhausÊwiederfindet.Ê

ZudemÊwirdÊ± ergänzendÊzurÊlanggestrecktenÊFormÊdesÊBauraumsÊ- dieÊHauptfirst-
richtungÊNord-SüdÊfestgelegt sowieÊalsÊGaubenformÊnurÊdieÊSchleppgaubeÊzugelas-
sen.Ê

6.6 Verkehr und Erschließung

6.6.1 Verkehrserschließung

MotorisierterÊIndividualverkehr

DieÊErschließungÊdesÊKinderhausesÊerfolgtÊüberÊdieÊHofkurat-Diehl-StraßeÊsowieÊdieÊ
HaselsbergerÊStraße,ÊüberÊdieÊwiederumÊAnschlussÊanÊdasÊübergeordneteÊStraßen-
netzÊ (BÊ471,ÊMittenheimerÊStraße)Êbesteht.ÊDieÊbestehendenÊStraßenÊbesitzenÊdieÊ
Kapazität,ÊdenÊdurchÊdasÊKinderhausÊinduziertenÊVerkehrÊaufzunehmen.

Das mitÊdemÊKinderhausÊzuÊbebauendeÊBaugrundstückÊliegtÊnichtÊunmittelbarÊanÊei-
nerÊöffentlichenÊVerkehrsfläche.ÊDieÊAnfahrbarkeitÊz. B.Ê fürÊdieÊFeuerwehrÊkannÊje-
dochÊüberÊbestehendeÊErschließungsflächenÊimÊEigentumÊderÊBauherrinÊaufÊderÊFl.Ê
Nr.Ê114/17ÊsichergestelltÊwerden,ÊüberÊdieÊauchÊdieÊStellplätzeÊsüdlichÊderÊKircheÊan-
gefahren werden.ÊDieÊZufahrtÊerfolgtÊvonÊderÊHaselsbergerÊStraße.Ê

ZurÊrechtlichenÊSicherungÊderÊÜberfahrbarkeitÊdesÊgemeindlichenÊGrundstücksÊdesÊ
MichaeliangergrabensÊist aufÊderÊFläche,ÊaufÊderÊeineÊBrückeÊentstehenÊsoll,ÊeinÊein-
zutragendesÊ Geh-,Ê Fahr- undÊ LeitungsrechtÊ zugunstenÊ derÊ BauherrinÊ festgesetzt.Ê
EineÊweitereÊSicherungÊerfolgtÊüberÊdenÊDurchführungsvertrag.Ê

Fuß- undÊRadverkehr

FußgängerÊ undÊRadfahrerÊ könnenÊ nebenÊ derÊ ZufahrtÊ anÊ derÊHaselsbergerÊStraßeÊ
auchÊüberÊeinenÊbestehendenÊWegÊvonÊderÊHofkurat-Diehl-StraßeÊzumÊKinderhausÊ
gelangen.Ê

GesonderteÊRadwegeÊsindÊimÊUmfeldÊdesÊPlanungsgebietsÊnichtÊvorhanden.ÊDaÊdieÊ
umliegendenÊStraßenÊaberÊdurchwegÊTempo-30-ZonenÊsind,ÊbestehtÊeinÊinsgesamtÊ
fahrradfreundlichesÊ Umfeld.Ê AuchÊ fürÊ denÊ FußverkehrÊ istÊ überÊ straßenbegleitendeÊ
GehwegeÊeineÊguteÊundÊsichereÊErreichbarkeitÊdesÊStandortsÊgegeben.Ê
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ÖPNV

hEHU�GLH�+DOWHVWHOOH�Ã2EHUVFKOHL�KHLP��6FKORVVµ�LQ�UG������P�(QWIHUQXQJ�LVW�GDV�.LQ�
derhausÊauchÊanÊdasÊBusnetzÊ± hierÊkonkretÊdieÊLinienÊ292Ê(SonnenstraßeÊ- Garching-
ForschungszentrumÊundÊ295Ê(OberschleißheimÊ- AmÊHart)Êangeschlossen.Ê

6.6.2 Ruhender Verkehr

MotorisierterÊIndividualverkehr

DieÊgemeindlicheÊStellplatzsatzungÊtrifftÊzuÊGemeinbedarfseinrichtungenÊkeineÊRege-
lungen.ÊGemäß Bayer.ÊGStellVÊist fürÊKindertageseinrichtungenÊ1ÊStellplatzÊjeÊ30ÊKin-
derÊnachzuweisen.ÊFürÊdasÊKinderhaus mitÊ100ÊBetreuungsplätzenÊwären somitÊ3,3,Ê
gerundetÊ3ÊStellplätzeÊnachzuweisen.ÊAusÊgemeindlicherÊSichtÊistÊdieseÊStellplatzzahlÊ
nichtÊrealistisch.ÊFürÊdieÊgeplantenÊ4ÊGruppenÊ(100ÊKinder)ÊwerdenÊnachÊihrenÊErfah-
rungenÊmindestensÊ8ÊBetreuungspersonenÊbeschäftigtÊsein,ÊsoÊdass sie 8ÊStellplätzeÊ
fürÊerforderlichÊhält.

DieÊGemeindeÊ istÊ allerdingsÊ derÊAuffassung,Ê dassÊ dieseÊStellplätze nicht aufÊ demÊ
%DXJUXQGVW�FN�GHV�.LQGHUKDXVHV��)OlFKH�I�U�*HPHLQEHGDUI��=ZHFNEHVWLPPXQJ�Ã.LQ�
GHUEHWUHXXQJµ� nachgewiesenÊwerden müssen.ÊImÊGegenteil,ÊdasÊBefahrenÊderÊrück-
wärtigenÊGrundstücksteile mitÊKraftfahrzeugen sollÊmöglichstÊvermiedenÊwerden.

FürÊdieÊKirche,ÊHaselsbergerstraßeÊ9,Ê liegtÊ derÊGemeindeÊkeineÊBaugenehmigungÊ
vor.ÊGemäßÊBayer. GStellVÊistÊ1ÊStellplatzÊjeÊ30ÊSitzplätzeÊnachzuweisen.ÊBeiÊrd.Ê280Ê
SitzplätzenÊinÊderÊKircheÊentsprichtÊdiesÊrd.Ê9,3,ÊgerundetÊ9ÊStellplätzen.Ê

SüdlichÊderÊKircheÊsindÊrd.Ê10ÊSenkrechtstellplätzeÊvorhanden.ÊDieseÊZahlÊwirdÊver-
bindlichÊ imÊBebauungsplanÊalsÊherzustellendeÊZahlÊderÊStellplätzeÊfestgesetzt. AusÊ
gemeindlicherÊSichtÊbietetÊsich fürÊdieÊStellplätze eineÊMehrfachnutzungÊdurchÊKita-
BeschäftigeÊ undÊ Kirchenbenutzer an.Ê DieÊ Kita-Beschäftigen nutzenÊ dieÊ StellplätzeÊ
ausschließlichÊwerktags,ÊKirchenbesucherÊhingegenÊvorÊallemÊsonntagsÊundÊnurÊge-
legentlich,Êetwa beiÊTrauergottesdiensten, auchÊanÊanderenÊTagen.ÊDurchÊdieÊMög-
lichkeitÊderÊMehrfachnutzungÊwirdÊdieÊinsgesamtÊherzustellendeÊZahlÊderÊStellplätzeÊ
reduziertÊundÊdieÊFlächenversiegelungÊminimiert.

DieÊGemeindeÊsichertÊdie FlächeÊfürÊdie Stellplätze imÊRahmenÊdesÊBebauungsplans
alsÊFlächeÊfürÊGemeinschaftsstellplätzeÊundÊordnetÊdieseÊdemÊKinderhausÊundÊderÊ
KircheÊzu.Ê

SpezielleÊStellplätzeÊfürÊHol- undÊBringverkehrÊsindÊnichtÊvorgesehen.ÊAufÊGrundÊderÊ
zentralenÊLageÊinÊeinemÊverkehrsberuhigtenÊUmfeldÊgehtÊdieÊGemeindeÊdavonÊaus,Ê
dassÊeinÊhoherÊAnteilÊderÊKinderÊzuÊFußÊoderÊmitÊdemÊFahrradÊzumÊKinderhausÊge-
brachtÊwird.ÊEltern,ÊdieÊihrÊKindÊmitÊdemÊPkwÊbringenÊwollen,ÊkönnenÊundÊmüssenÊamÊ
StraßenrandÊparken.Ê

Radverkehr

FürÊFahrräderÊsindÊ imÊVorhabenplanÊ19ÊFahrradabstellplätzeÊvorgesehen,ÊdavonÊ5Ê
überdachtÊunterÊeinemÊVordachÊöstlichÊdesÊNebengebäudesÊundÊ14ÊwestlichÊderÊKir-
che.ÊWeitereÊAbstellplätzeÊfürÊAnhängerÊwerden imÊNebengebäudeÊselbstÊvorgehal-
ten.ÊVerbindlicheÊRegelungenÊzur erforderlichenÊZahlÊderÊFahrradabstellplätzeÊsindÊ
wederÊinÊderÊgemeindlichenÊStellplatzsatzungÊnochÊinÊderÊBayer.ÊGStellVÊenthalten.Ê
DieÊGemeindeÊhältÊjedochÊdieÊAnzahlÊvonÊ19,ÊdavonÊ14ÊGemeinschaftsstellplätzeÊfürÊ
NutzerÊdesÊKinderhausesÊwieÊauchÊvonÊKirchenbesuchernÊnutzbar, fürÊausreichend.
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6.6.3 Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

DieÊWasserversorgungÊerfolgtÊdurchÊAnschlussÊanÊdieÊzentraleÊWasserversorgung.Ê
LeitungenÊ sindÊ inÊ denÊ umliegendenÊ StraßenÊ vorhanden. DieÊ EntsorgungÊ vonÊ
SchmutzwasserÊerfolgtÊ imÊSchmutzwasserkanal,ÊderÊebenfallsÊ inÊdenÊumliegendenÊ
StraßenÊverlegtÊist.ÊZusätzlicheÊKapazitätenÊderÊKläranlageÊwerdenÊnichtÊinÊAnspruchÊ
genommen,ÊdaÊesÊsichÊlediglichÊumÊeineÊStandortverlegungÊeinerÊbestehendenÊKin-
derbetreuungseinrichtungÊhandelt.

6.6.4 Oberflächenwasserbeseitigung

EsÊliegtÊeinÊVersickerungskonzeptÊvor,ÊdassÊdenÊNachweisÊerbringt,ÊdassÊdasÊanfal-
lendeÊNiederschlagswasserÊaufÊdemÊGrundstückÊversickertÊwerdenÊkann.Ê

VomÊVorhabenträger istÊzuÊprüfen,ÊobÊdieÊNiederschlagswasserfreistellungsverord-
nungÊ(NWFreiV)ÊAnwendungÊfindetÊoderÊobÊeine erlaubnispflichtigeÊBenutzungÊvor-
liegt.Ê DieÊ AnforderungenÊ anÊ dasÊ erlaubnisfreieÊ schadloseÊ VersickernÊ vonÊ Nieder-
schlagswasserÊsindÊderÊNWFreiVÊundÊdenÊdazugehörigenÊtechnischenÊRegelnÊzumÊ
schadlosenÊEinleitenÊvonÊgesammeltemÊNiederschlagswasserÊ inÊdasÊGrundwasserÊ
(TRENGW)Ê zuÊ entnehmen.Ê AnfallendesÊ unverschmutztesÊ NiederschlagswasserÊ istÊ
bevorzugtÊoberflächigÊüberÊdieÊbelebteÊBodenzoneÊzuÊversickern.ÊBeiÊBauÊundÊBetriebÊ
derÊVersickerungsanlagenÊsindÊdieÊMerkblätterÊDWAÊMÊ153ÊundÊDWA-AÊ138ÊzuÊbe-
achten.

6.6.5 Energieversorgung, Telekommunikation

StromleitungenÊ sowieÊ TelekommunikationslinienÊ sindÊ inÊ denÊ umliegendenÊStraßenÊ
vorhanden.Ê

ZurÊStromversorgungÊdesÊKinderhausesÊistÊeineÊTrafostationÊerforderlich,ÊdieÊgleich-
zeitigÊauchÊKapazitätenÊfürÊdieÊVersorgungÊweitererÊStromverbraucherÊsichernÊwürde.Ê
(LQ�6WDQGRUW� I�U�GLH�6WDWLRQ� LVW�DXI�GHU�)UHLIOlFKH�V�GOLFK�GHU�.LUFKH�DOV� Ã)OlFKH�I�U�
9HUVRUJXQJVDQODJHQµ�SODQXQJVUHFKWOLFK�JHVLFKHUW�

DieÊWärmeversorgungÊdesÊKinderhausesÊsollÊüberÊeineÊGrundwasserwärmepumpe
erfolgen. ZudemÊsindÊPhotovoltaikanlagenÊaufÊdenÊDachflächenÊderÊGaubenÊvorge-
sehen.Ê

6.6.6 Abfallbeseitigung

DieÊMüll- undÊWertstofftonnenÊsollen imÊNebengebäudeÊuntergebracht werden.ÊZuÊ
denÊAbholzeitenÊsindÊdieÊTonnenÊanÊderÊHaselsbergerÊStraßeÊoderÊHofkurat-Diehl-
StraßeÊgutÊfürÊdieÊMüllabfuhrÊzugänglichÊaufzustellen.ÊRestmüllÊundÊWertstoffe (gelberÊ
Sack)ÊwerdenÊdurchÊdieÊMüllabfuhrÊentsorgt,ÊGlasÊundÊPapierÊkannÊinÊContainern,ÊdieÊ
imÊGemeindegebietÊaufgestelltÊsind,ÊentsorgtÊwerden.Ê

6.7 Grünordnung, Eingriff, Ausgleich, Artenschutz

6.7.1 Festsetzungen zur Grünordnung

DieÊFestsetzungenÊzurÊGrünordnungÊberücksichtigenÊMinimierungspotenziale fürÊdieÊ
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zuÊerwartendenÊEingriffe.ÊErheblicheÊBeeinträchtigungenÊdesÊLandschaftsbildesÊso-
wieÊderÊLeistungs- undÊFunktionsfähigkeitÊdesÊNaturhaushaltsÊinÊseinenÊinÊ§ 1ÊAbs. 6Ê
Nr. 7ÊBuchst. aÊBauGBÊbezeichnetenÊBestandteilenÊsindÊnichtÊzuÊerwarten.

FolgendeÊFestsetzungenÊder GrünordnungÊdienenÊderÊEingriffsminimierung undÊbe-
rücksichtigenÊdieÊAnforderungenÊdesÊArtenschutzes:

x ErhaltÊderÊvorhandenenÊBäumeÊanÊdenÊGrundstücksrändern sowieÊaufÊderÊFrei-
flächeÊsüdlichÊderÊKirche

x BesondereÊBerücksichtigungÊderÊBirkeÊmitÊKleinhöhlen

x NeupflanzungÊvonÊsiebenÊBäumenÊinÊII. Wuchsordnung

x ErhaltÊderÊFreiflächeÊsüdlichÊderÊKirche; hierÊistÊlediglichÊeinÊTrafohäuschenÊzuläs-
sig.

6.7.2 Ausgleichsbedarf 

DieÊAufstellungÊdesÊBebauungsplansÊerfolgtÊimÊbeschleunigtenÊVerfahrenÊgem.Ê§ 13aÊ
BauGB,ÊdeshalbÊistÊdieÊEingriffsregelungÊnichtÊanzuwenden. Eingriffe,ÊdieÊaufgrundÊ
derÊAufstellungÊdesÊBebauungsplansÊzuÊerwartenÊsind,ÊgeltenÊalsÊimÊSinneÊdesÊ§1aÊ
Abs.Ê3ÊSatzÊ6ÊvorÊderÊplanerischenÊEntscheidungÊerfolgtÊoderÊzulässig.Ê

6.7.3 spezieller Artenschutz (Verbotstatbestände)

ZurÊKlärungÊderÊBelangeÊdesÊArtenschutzesÊwurdeÊdurchÊdenÊPlanungsverbandÊÄu-
ßererÊWirtschaftsraumÊMünchenÊeineÊPrüfungÊartenschutzrechtlicherÊBelangeÊdurch-
geführt.ÊDieÊErgebnisseÊsindÊalsÊAnlageÊTeilÊderÊBegründung.

6.7.4 Klimaschutz, Klimaanpassung

DerÊKlimaschutzÊ istÊbeiÊderÊAufstellungÊvonÊBauleitplänenÊ inÊderÊAbwägungÊzuÊbe-
rücksichtigen.ÊDenÊErfordernissenÊdesÊKlimaschutzesÊistÊsowohlÊdurchÊMaßnahmen,Ê
dieÊdemÊKlimawandelÊentgegenwirken,ÊalsÊauchÊdurchÊsolche,ÊdieÊderÊAnpassungÊanÊ
denÊKlimawandelÊdienen,ÊRechnungÊzuÊtragen.Ê

WichtigsteÊHandlungsfelderÊsindÊdamitÊdieÊAnpassungÊanÊzukünftigeÊklimawandelbe-
dingteÊExtremwetterereignisseÊundÊMaßnahmenÊzumÊSchutzÊdesÊKlimas,ÊwieÊdieÊVer-
ringerungÊdesÊCO2- AusstoßesÊundÊdieÊBindungÊvonÊCO2 ausÊderÊAtmosphäreÊdurchÊ
Vegetation.Ê

MitÊderÊPlanungÊamÊvorhandenenÊStandortÊwerdenÊkeineÊFlächenÊ inÊAnspruchÊge-
nommen,ÊdieÊimÊHinblickÊaufÊdenÊKlimawandelÊundÊdenÊdamitÊeinhergehendenÊRisi-
kenÊ durchÊ eineÊMehrungÊ vonÊ ExtremwetterereignissenÊ (Trockenheit,Ê Sturm,Ê Über-
schwemmungen)ÊalsÊsensibelÊoderÊwertvollÊeinzustufenÊsind.ÊSoÊwerdenÊbeispiels-
weiseÊkeineÊFlächenÊüberplant,ÊdieÊalsÊRetentionsflächenÊdienen.ÊZudemÊbefindenÊ
sichÊkeineÊFlächenÊmitÊeinerÊhohenÊTreibhausgas-Senkenfunktion,ÊwieÊFeuchtgebieteÊ
oderÊWald,ÊimÊGeltungsbereich.

EinÊkleinerÊBereichÊimÊWestenÊdesÊPlanungsgebietsÊist LQ�GHU�+LQZHLVNDUWH�ÃOberflä-
chenabflussÊundÊSturzflutµ desÊLfUÊBayernÊalsÊsog.Êpotentieller AufstaubereichÊ/ÊGe-
ländesenkeÊgekennzeichnet.ÊDiesÊistÊbei derÊAusführungsplanungÊzuÊberücksichtigen.

DieÊnachfolgendeÊTabelleÊfasstÊPlanungszieleÊundÊFestsetzungenÊmitÊklimabezoge-
nenÊAspektenÊalsÊErgebnisÊderÊAbwägungÊzusammen:
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Maßnahmen zur Anpassung an den Klima-
wandel

Berücksichtigung

HitzebelastungÊ

(z.B.Ê Baumaterialien,Ê Topografie,Ê Bebau-
ungsstruktur,Ê vorherrschendeÊ Wetterlagen,Ê
FreiflächenÊ ohneÊ Emissionen,Ê Gewässer,Ê
GrünflächenÊ mitÊ niedrigerÊ Vegetation,Ê anÊ
HitzeÊangepassteÊFahrbahnbeläge)

ErhaltÊvonÊGroßbäumen undÊNeupflanzungÊvonÊBäu-
men,ÊdadurchÊErhalt derÊVerdunstungÊundÊLuftfeuch-
tigkeit

ExtremeÊNiederschlägeÊ

(z.B.Ê Versiegelung,Ê KapazitätÊ derÊ Infrastruk-
tur,ÊRetentionsflächen,ÊAnpassungÊderÊKana-
lisation,Ê SicherungÊ privaterÊ undÊ öffentlicher
Gebäude,ÊBeseitigungÊvonÊAbflusshindernis-
sen,ÊBodenschutz,ÊHochwasserschutz)

VerwendungÊwasserdurchlässigerÊBelägeÊimÊBereichÊ
vonÊStellplätzen

DadurchÊMinimierungÊdesÊAbflussesÊvonÊRegenwas-
serÊausÊdemÊPlangebiet,ÊLageÊaußerhalbÊwassersen-
siblerÊBereiche,ÊdadurchÊMinimierungÊderÊGefahrenÊ
durchÊ HochwasserÊ undÊ wildÊ abfließendesÊ Oberflä-
chenwasser

Maßnahmen, die dem Klimawandel entge-
gen wirken (Klimaschutz)

Berücksichtigung

Energieeinsparung/Ê NutzungÊ regenerativerÊ
Energien

(z.B.ÊWärmedämmung,Ê NutzungÊ erneuerba-
rerÊEnergien,ÊinstallierbareÊerneuerbareÊEner-
gieanlagen,Ê AnschlussÊ anÊ Fernwärmenetz,Ê
VerbesserungÊ derÊ Verkehrssituation,Ê Anbin-
dungÊanÊÖPNV,ÊRadwegenetz,ÊStrahlungsbi-
lanz:ÊReflexionÊundÊAbsorption)

ErzeugungÊ regenerativerÊ Energie durchÊ Photovol-
taik-AnlagenÊaufÊdemÊDach

NutzungÊvonÊGrundwasserwärmeÊfürÊdieÊWärmever-
sorgungÊdesÊGebäudes

VermeidungÊvonÊCO2 EmissionenÊdurchÊMIVÊ
undÊFörderungÊderÊCO2 BindungÊ

(z.B.ÊTreibhausgase,ÊVerbrennungsprozesseÊ
inÊ privatenÊ Haushalten,Ê Industrie,Ê Verkehr,Ê
CO2 neutraleÊMaterialien)

FörderungÊ derÊ CO2-BindungÊ durchÊ NachpflanzungÊ
vonÊGehölzen

6.8 Immissionsschutz

ImmissionsschutzrechtlichÊstehtÊdemÊBetriebÊdesÊKinderhausesÊamÊStandortÊnichtsÊ
entgegen.ÊAn- undÊAbfahrtsverkehrÊdurchÊBeschäftigteÊfindetÊnurÊinÊuntergeordnetemÊ
UmfangÊstatt.

DaÊesÊsichÊbeiÊdenÊumliegendenÊNutzungenÊimÊWesentlichenÊumÊWohnnutzungÊhan-
delt,ÊsindÊstörendeÊImmissionseinwirkungenÊaufÊdieÊEinrichtungÊnichtÊzuÊerwarten.Ê
AndersÊ herumÊ sindÊ dieÊ Geräuscheinwirkungen,Ê dieÊ vonÊ KindertageseinrichtungenÊ
hervorgerufenÊwerden,ÊnachÊdemÊBundes-ImmissionsschutzgesetzÊimÊRegelfallÊkeineÊ
schädlichenÊUmwelteinwirkungen.ÊDamitÊsindÊsieÊauchÊkeineÊunzumutbarenÊBelästi-
gungenÊoderÊStörungenÊnachÊderÊBaunutzungsverordnung.

6.9 Flächenbilanz

DasÊPlangebietÊhatÊeineÊGrößeÊvonÊ2.876 m².ÊDavonÊsind:

FlächeÊfürÊdenÊGemeinbedarf 2.876Êm²

davonÊmitÊderÊZweckbestimmung Ã.LQGHUEHWUHXXQJµ 1.466 m²

FlächeÊfürÊVersorgungsanlagenÊ(innerhalbÊderÊFlächeÊfürÊGemeinbed.) 34 m²
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7. Alternativen

FürÊ denÊ StandortÊ derÊ KinderbetreuungseinrichtungÊ hatÊ keineÊ PrüfungÊ alternativerÊ
StandorteÊstattgefunden,ÊdaÊbestehenderÊGrundbesitzÊzentraleÊVoraussetzungÊfürÊdieÊ
RealisierungÊwar.ÊUngeachtetÊdessenÊspricht auchÊdieÊzentraleÊLangeÊimÊGemeinde-
gebiet fürÊdenÊStandort.

HinsichtlichÊ Lage,ÊGrößeÊ undÊ FormÊ desÊBaukörpersÊwurdenÊ vomÊArchitektenÊ ver-
schiedeneÊVariantenÊuntersucht.ÊDieÊnunÊzurÊUmsetzungÊvorgeseheneÊVarianteÊwirdÊ
denÊverschiedenenÊAnforderungÊamÊbestenÊgerecht.

8. Verwirklichung der Planung

8.1 Bodenrechtliche Voraussetzungen

DasÊPlanungsgebietÊ befindetÊ sichÊ imÊEigentumÊdesÊVorhabenträgers.ÊUmlegungs-
maßnahmenÊsindÊnichtÊerforderlich.

DasÊVorhabenÊwirdÊgemäßÊden imÊDurchführungsvertragÊfestgelegtenÊzeitlichenÊFris-
tenÊumgesetzt.Ê

8.2 Hinweise zur Umsetzung

x SolltenÊbeiÊdenÊAushubarbeitenÊoptischeÊoderÊorganoleptischeÊAuffälligkeitenÊdesÊ
BodensÊfestgestelltÊwerden,ÊdieÊaufÊeineÊschädlicheÊBodenveränderungÊoderÊAlt-
lastÊhindeuten,ÊistÊunverzüglichÊdasÊLandratsamtÊzuÊbenachrichtigenÊ(Mitteilungs-
pflichtÊgem.ÊArt.Ê1ÊBayBodSchG).ÊDerÊAushubÊistÊz.B.ÊinÊdichtenÊContainernÊmitÊ
AbdeckungÊzwischenzulagernÊbzw.ÊdieÊAushubmaßnahmeÊistÊzuÊunterbrechenÊbisÊ
derÊEntsorgungswegÊdesÊMaterialsÊgeklärtÊist.

x HinweisÊaufÊdieÊErlaubnispflichtÊnachÊArt.Ê6ÊAbs.Ê1ÊBayDSchG,ÊwerÊinÊderÊNäheÊ
vonÊBaudenkmälernÊAnlagenÊerrichten,ÊverändernÊoderÊbeseitigenÊwill,ÊwennÊsichÊ
diesÊaufÊBestandÊoderÊErscheinungsbildÊeinesÊderÊBaudenkmälerÊauswirkenÊkann.

x HinweisÊaufÊMeldepflicht nachÊArt. 8ÊDSchGÊanÊdasÊLandesamtÊfürÊDenkmalpflegeÊ
oderÊdieÊUntereÊDenkmalschutzbehördeÊbeimÊLandratsamtÊbeiÊevt.ÊzuÊTageÊtre-
tendenÊBodenfunden

Gemeinde Oberschleißheim,ÊdenÊ.......................................................

..........................................................................................
MarkusÊBöck,ÊErster Bürgermeister

Anlage:

1.ÊPrüfungÊartenschutzrechtlicherÊBelange,ÊStandÊ10.01.2025


