Gemeinde

Flachennutzungsplan

Umweltbericht

Planfertiger

Aktenzeichen

Plandatum

Oberschleifsheim
Lkr. Minchen

27. Anderung

bgsm

Architekten Stadtplaner
WeiRenburger Platz 4
81667 Minchen
www.bgsm.de

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen
Korperschaft des offentlichen Rechts

Arnulfstral3e 60, 3. OG, 80335 Miinchen

Tel. +49 (0)89 53 98 02 - 0, Fax +49 (0)89 53 28 389
pvm@pv-muenchen.de www.pv-muenchen.de

OSH 1-50 Bearbeiter: Kas, Be

27.06.2023
22.11.2021 (Entwurf)
16.12.2019 (Vorentwurf)

Begrindung



OberschleiBheim 27. Anderung Flachennutzungsplan — Begriindung 27.06.2023

Inhaltsverzeichnis
1 Stadtebauliche Begrindung ........oooouuiiiiiiiie e 3
1.1 Vo1 oX=T 0 0 1= (U T Lo PSSR 3
1.2 Anlass und Ziel der PIanUNQ .....ccoooo o 3
1.3 Planungsrechtliche VOrausSSEetZUNGEN ........cccviiiiiiiiiie e 4
1.4 PlaNGEDIET ... e 8
15 PlLANTNNAITE ... 10
1.6 Verkehrliche ErSChIERUNG ... 11
1.7 IMMISSIONSSCRULZ ... 13
1.8 Klimaschutz, KIImaanpasSSUNQ........ccuuiiiiiiieeiiieeiiieee e ee et e e e e e eenain e e e 17
1.9 Eingriff- / Ausgleichsregelung ... 18
1.10 ATTENSCRIULZ .o e e 18
Anlagen ZUr BeOTUNGUNG ...oouuuiiii et s e e e e et e s e e e e e e e ettt s s s e e e e e e eereraanaas 19
Umweltbericht zu Anderungsbereich L.........ccccoovviiiiiieeciecie e 20
1 EINIEITUNG e e e 20
1.1 Kurzdarstellung der Gesamtentwicklung und der wichtigsten Ziele des
BehaUUNGSPIANES ... e 20
1.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen ..........ccccccvvveeeeneennn, 22
1.3 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ..., 37
1.4 Wechselwirkungen zwischen den SchutzgUtern ...........cccccccvuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiininn. 41
15 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten......................... 41
1.6 Zusatzliche ANQaben ... 41
1.7 Allgemein verstandliche ZusammenfasSUNQ ............uuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieens 42
Anlagen zum Umweltbericht fir den Anderungsbereich 1:.........cccccoovveviiiiiieiicceenn. 44
Umweltbericht zu Anderungsbereich 2.......cccccoovvieieiiecice e 45
1 BiNIQITUNG ..ot 45
1.1 Kurzdarstellung der Gesamtentwicklung und der wichtigsten Ziele des
BebauUuNgSPlanes ... 45
1.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen...........ccccoeeeeeieneeenenn. 47
1.3 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ..., 64
14 Wechselwirkungen zwischen den SchutzgUtern ............ccccccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiininn. 67
15 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten......................... 68
1.6 ZUSALZIICNE ANQADEN ..o 68
1.7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung.......ccccccceeiiieeiiiieccie e, 69
Anlagen zum Umweltbericht fiir den Anderungsbereich 2:........ccccocvvveveeeveecie e, 71

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen OSH 1-50 2



OberschleiBheim 27. Anderung Flachennutzungsplan — Begriindung 27.06.2023

1 Stadtebauliche Begriindung

1.1 Vorbemerkung

Die Gemeinde Oberschleil3heim verfugt Uber einen von der Regierung von Oberbay-
ern mit Schreiben vom 31.10.1977 und 6.10.1980 genehmigten Flachennutzungs-
plan, der in der Fassung vom 29.01.1981 o6ffentlich bekannt gemacht wurde.

Dieser Flachennutzungsplan wurde zwischenzeitlich mehrfach geandert, zuletzt
durch die 25. Flachennutzungsplan-Anderung, die in der Fassung vom 26.11.2013
wirksam wurde. Die 26. Anderung des Flachennutzungsplans befindet sich in Aufstel-
lung und umfasst zwei Bereiche in der Nahe der Ruderregattastrecke.

Am 16.12.2019 hat der Bau- und Werksausschuss der Gemeinde Oberschlei3heim
die Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 78 ,Am Schaferanger® und Nr. 80 ,Westlich
der Margarethenstrafl’e” beschlossen. Im Parallelverfahren soll fir den Geltungsbe-
reich beider Bebauungsplane der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geéan-
dert werden, um sicherzustellen, dass die Bebauungspléne aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt werden konnen. Diese Anderung wird als 27. Anderung ins Ver-
fahren gegeben. Sie umfasst zwei Teilbereiche.

Teilbereich 1 umfasst die Grundstilicke Fl. Nrn. 226/25, 226/565T, 226/570, 226/571,
226/574, Gemarkung Oberschlei3heim.

Teilbereich 2 umfasst die Grundstiicke Fl. Nrn. 226/29 und 226/174.

1.2 Anlass und Ziel der Planung

Ziel der Flachennutzungsplan-Anderung ist es, Flachen fir dringend benétigten
Wohnraum bereitzustellen und dafiir die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu
schaffen. Das innerdrtliche, weitgehend unbebaute und gut erschlossene Areal im
Westen Oberschleillheims kommt aus gemeindlicher Sicht dafir besonders in Be-
tracht.

In seiner Sitzung am 18.02.2019 hat der Bau- und Werkausschuss die Gesamtiber-
planung des Kreuzackers beschlossen. Von verschiedenen erarbeiteten Varianten
wurde am 16.12.2019 der Rahmenplan in der Variante 2a beschlossen. Sie soll als
Grundlage fur weitere Planungen im Bereich Kreuzacker dienen.

Aufgrund der Eigentimerstruktur, der damit einhergehenden Flachenverfigbarkeit
sowie Immissionskonflikten werden zunachst der westliche Teil entlang der Stral3e
Am Schéaferanger (BP Nr. 78) sowie der ¢stliche Teil an der St.-Margarethenstralle
(BP Nr. 80) uberplant. Dementsprechend sind nur diese Teilbereiche Gegenstand der
Flachennutzungsplan-Anderung.
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1.3

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern, mit Stand vom 01.01.2020, nennt fol-
gende Ziele und Grundsatze, die das Vorhaben vollumfanglich erfuillt:

3 Siedlungsstruktur
3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
unter besonderer Bertlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Fol-
gen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlicksich-
tigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor Au3enentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
maoglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléassig, wenn Potenziale der Innen-
entwicklung nicht zur Verfligung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandar-
tige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(2) Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungsein-
heiten auszuweisen. [...]

Regionalplan Region Miinchen, Region 14

Gemal Regionalplan der Region Munchen (Stand 01. April 2019) ist die Gemeinde
Oberschlei3heim ein Grundzentrum im Verdichtungsraum. Die Planung erfullt vor al-
lem folgende Ziele und Grundsétze des Regionalplans:

B Il Siedlung und Freiraum

1 Leitbild
G 1.2 Die Siedlungsentwicklung soll flachensparend erfolgen.

G 1.5 Eine enge verkehrliche Zuordnung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versor-
gung und Erholung soll erreicht werden.

2 Siedlungsentwicklung (allgemein)
G 2.1 Flachen, die fir die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommen, wer-
den als Hauptsiedlungsbereiche festgelegt.

Z 2.3 In zentralen Orten, an Schienenhaltepunkten und in den Hauptsiedlungsberei-
chen ist eine verstéarkte Siedlungsentwicklung zulassig.

3 Siedlungsentwicklung und Mobilitat
Z 3.2 Die Nutzung bestehender Flachenpotentiale fir eine starkere Siedlungsentwick-
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lung ist vorrangig auf zu Ful® oder mit dem Rad erreichbare Haltepunkte des Schie-
nenpersonennahverkehrs (SPNV), bei angemessen verdichteter Bebauung, zu kon-

zentrieren.
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Abb. 1  Ausschnitt Regionalplan Karte 2: Siedlung und Versorgung, Stand 25.02.2019

Begrindung fiur die Inanspruchnahme neuer Siedlungsflachen

Strukturdaten der Gemeinde

Die Gemeinde Oberschleilfheim hatte mit Stand 31.12.2018 11.810 Einwohner. Im
Zeitraum von 2008 bis 2018 nahm die Bevélkerung um rd. 517 Einwohner zu, dies
entspricht einem Zuwachs von rd. 4,6 %. Die Gemeinde lag damit weit unter dem
durchschnittlichen Wachstum des Landkreises Miinchen von 9,9 % und befand sich
im Vergleich mit dem Wachstum der anderen Landkreisgemeinden an sechstletzter
Stelle. Die Zahl der Arbeitsplatze ist im gleichen Zeitraum prozentual deutlich starker

gestiegen als die Einwohnerzahl.
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Abb. 2 Index-Entwicklung Einwohner, sozialversicherungspflichtig Beschéftigte und Wohnungsbe-
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stand, Quelle: PV Minchen, Gemeindedaten 2018, Daten: Amtliche Statistik des Bayeri-
schen Landesamtes fiir Statistik

Der Wohnungsbestand in Wohngebauden hatte im Zeitraum von 2008 bis 2018 mit
rd. 14,4% einen starkeren Anstieg zu verzeichnen als die Einwohnerzahlen. Insbe-
sondere die Realisierung des Baugebiets sudlich der Hirschplanallee sorgte fur einen
sprunghaften Anstieg im Jahr 2011. Dadurch sank zwischen 2008 und 2018 die
durchschnittliche Wohnungsbelegung von 2,25 EW/Wohnung auf 2,0 EW/Wohnung,
wahrend die durchschnittliche Pro-Kopf-Wohnflache von 35 auf 40 gm anstieg.

Seitdem wurden in der Gemeinde keine gréReren Neubauwohnprojekte mehr umge-
setzt. Der geringfuigige Zuwachs im Wohnungsbestand erfolgte durch Einzelbauvor-
haben im Rahmen der Nachverdichtung.

Gemal der regionalisierten Bevdlkerungsvorausberechnung des Bayerischen Lan-
desamits fur Statistik (Stand 2017) gehort der Landkreis Minchen zu den Landkrei-
sen, deren Einwohnerzahlen bis zum Jahr 2037 stark zunehmen werden. Es wird ein
Wachstum zwischen 7,5 und 12,5 % erwartet. Auch fur die Gemeinde Oberschleil3-
heim prognostiziert das Landesamt eine Bevodlkerungszunahme, und zwar auf 13.400
Einwohner im Jahr 2037. Die entsprache einer Zunahme gegentber 2018 um 1.590
Einwohner oder 13,5 %. Angesichts der wirtschaftlichen Dynamik der Region Mun-
chen im allgemeinen und dem Raum zwischen der Landeshauptstadt und dem Flug-
hafen Minchen im Besonderen geht die Gemeinde davon aber aus, dass dieser Wert
eher Uber- als unterschritten wird.

Nach Auffassung der Gemeinde werden die prognostizierten Einwohnerzahlen die
bereits heute evidente, grof3e Nachfrage nach Wohnraum, insbesondere preisgtinsti-
gem Wohnraum, noch einmal deutlich vergré3ern. Die Gemeinde sieht sich daher in
der Pflicht, einen Beitrag zur Schaffung von Wohnraum durch die Schaffung von Bau-
recht zu leisten. In ihrer Eigenschaft als Grundzentrum im Verdichtungsraum sieht sie
hierin auch eine Erflllung des Auftrags, den das Landesentwicklungsprogramm Bay-
ern und der Regionalplan fir die Region Minchen ihr zuweisen.

Die in der gegenstandlichen Plananderung ausgewiesenen Flachen erfillen aufgrund
ihrer Nahe zum S-Bahnhof OberschleiBheim (Entfernung zwischen 750 m Luftlinie
(Flache Ost) und 850 m Luftlinie (Flache West) und dem dadurch gewahrleisteten
guten OPNV-Anschluss auch die Anforderungen des Landesentwicklungsprogramms
und des Regionalplans an die verkehrliche ErschlieBungsqualitdt von Wohnbaufla-
chen.

Bestehende Flachenpotenziale

Die Gemeinde hat geprift, ob Mdglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, der Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur Innenentwicklung bestehen,
auf denen ein Vorhaben in der geplanten GroRenordnung realisiert werden konnte.
Aktuell ist ein solches Flachenpotenzial nicht vorhanden.

Der vorhandene Bedarf kann demnach nur durch die Neuinanspruchnahme von bis-
her nicht baulich genutzter Flache gedeckt werden. Dieses Flachenpotenzial ist sied-
lungsstrukturell allerdings als MaRnahme der Innenentwicklung zu sehen.

Flachenpotenziale im Sinne von im FNP ausgewiesenen Flachen, die bislang noch
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unbebaut sind, sind nicht vorhanden. Die kommunale Bauleitplanung der Gemeinde
ist seit Jahren darauf ausgerichtet, Bauland dann zu schaffen, wenn ein erkennbarer
Bedarf vorhanden ist. Dies erfolgt dann in der Regel, wie auch im vorliegenden Fall,
im Parallelverfahren von Flachennutzungsplan-Anderung und Bebauungsplanaufstel-
lung.

Die herangezogenen Flachen stehen aufgrund der Mitwirkungsbereitschaft der Ei-
gentumer fir die Baulandentwicklung zur Verfligung.

Wohnbauflachenbedarf
Aus den zu erwartenden Einwohnerzuwachsen (gemeindliche Annahme 2.000 EW
bis 2037) errechnet sich Uberschlagig folgender Wohnbauflachenbedarf:

Zu erwartender Einwohnerzuwachs 2.000 EW
Wohnflache / Einwohner? 40 gm/EW

Geschossflache / Einwohner? 50 gm /EW

Bedarf Wohnflache gesamt 80.000 gm
Bedarf Geschossflache gesamt 100.000 gm
Durchschnittliche GFZ 1,0

Bedarf Nettobauland 100.000 gm
Zzgl. Erschlie3ungsanteil 20%

Bedarf Bruttobauland 120.000 gm

Selbst unter der Annahme, dass 20% der bendtigten Geschossflachen durch Nach-
verdichtung im Innenbereich zur Verfugung gestellt werden konnten, ergibt sich ein
Bruttobaulandbedarf von rd. 96.000 gm, den die Gemeinde Uber die Ausweisung
neuer Wohnbaulandflachen decken muss. Die Wohnbauflachenausweisung dieser
Flachennutzungsplandnderung mit einer Flache von rd. 21.860 gm (WA) dient der
Deckung dieses Baulandbedarfs, reicht allein aber bei weitem nicht aus.

Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplans

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberschlei3heim in der
Fassung vom 29.01.1981 stellt fur den Anderungsbereich 1 und 2 Flachen fir die
Landwirtschaft dar. Entlang der Stral3e Am Schéaferanger sowie der St.-Margarethen-
Stral3e sind geplante Baume (Am Schéferanger mittlerweile vorhanden) sowie ent-
lang des Mooswegs und der St.-Margarethen-Stral3e ein schmaler Grinstreifen dar-
gestellt. Im Stiden des westlichen Anderungsbereichs (Nr. 1) befindet sich eine Um-
spannstation.

Planungsrechtlich wird der Bereich zwischen Moosweg, St.-Margarethen-StralRe und
Am Schéferanger als Aul3enbereich im Innenbereich eingestuft.

Im Umfeld der beiden Anderungsbereiche befinden sich Wohnbauflachen, nérdlich
grenzt ein Areal mit Gemeinbedarfseinrichtungen (Hallenbad, Sporthalle, Kindergar-
ten, Spiel- und Bolzplatz) an. Die Flache zwischen den beiden Anderungsbereichen
ist und bleibt weiterhin als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

1 Quelle: PV Minchen, Gemeindedaten 2018, Daten: Amtliche Statistik des Bayerischen Landesamtes
fur Statistik
2 Annahme: Geschossflache = Wohnflache x 1,25

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen OSH 1-50 7
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1.4

14.1

Plangebiet
Tatsachliche Nutzung auf der Flache und im Umfeld

Die Flachen der 27. Anderung des Flachennutzungsplans befinden sich im Westen
des Hauptorts Oberschleil3heim.

Anderungsbereich 1 liegt 6stlich der StraBe Am Schéferanger zwischen Moosweg im
Siiden und der St.-Margarethen-StraRe im Norden, Anderungsbereich 2 liegt westlich
der St.-Margarethen-Stral3e. Beide Gebiete werden Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzt, im Sudosten des Anderungsbereichs 2 liegt ein bebautes Wohngrundstiick.
In den straRennahen Randbereichen der Anderungsflachen befinden sich Gehélzbe-
stande. Das Areal ist weitgehend eben.

Zwischen den beiden Anderungsbereichen liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen
sowie im sudlichen Teil der FI.Nr. 226/26 ein landwirtschaftlicher Betrieb mit geneh-
migter, jedoch nicht mehr vorhandener Rinderhaltung, der erhalten bleibt und auch
weiterhin Landwirtschaft betreiben mdchte. Ansonsten ist das Umfeld weitgehend
durch Wohnnutzung gepragt, vereinzelt durchsetzt mit nicht-stérender gewerblicher
Nutzung (Handwerk, Einzelhandel, Dienstleistung). Nordlich liegen soziale und frei-
zeitbezogene Infrastruktureinrichtungen. Ob durch den landwirtschaftlichen Betrieb
und die Sport- und Freizeitinfrastruktureinrichtungen Immissionskonflikte zu erwarten
sind und wie die Gemeinde diese ggf. I6sen kann, wurde in Immissionsgutachten ge-
klart (s. Anlagen).

Abb. 3  Anderungsbereiche, ohne MaRstab, Quelle Luftbild: BayernAtlas, Stand 21.02.2018
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1.4.2

143

Altlasten

Im Anderungsbereich Nr. 2 befindet sich nach Auskunft des Wasserwirtschaftsamts
Minchen eine Altlastenverdachtsflache. Gemaf historischer Recherche von Harress
Pickel Consult GmbH vom 02.12.1996 ist das Grundstlick Fl. Nr. 226/29 betroffen.
Die Gemeinde hat daher fir dieses sowie flir die Grundstiicke Fl. Nrn. 226/25 und
226/26 eine orientierende Altlastenuntersuchung durch die Grundbaulabor Miinchen
GmbH erstellen lassen.

Der Bericht zur orientierenden Altlastenuntersuchung vom 16.05.2019, Vorgangs-Nr.
151524.1.1.-EK, kommt zu folgender Gefahrdungsabschatzung:

»In den untersuchten Mischproben des Oberbodens wird der Prufwert fir den Para-
meter Benzo-a-pyren von 0,5 mg/kg nicht Uberschritten, so dass auf eine sensible
Nutzung in Wohngebieten bzw. flr Kinderspielplatze zulassig ist. Der Oberboden
muss somit nicht zwingend ausgetauscht werden.

Beurteilt nach LfW-Merkblatt Nr. 3.8/1 wird in keiner der untersuchten Proben der
Hilfswert HW1 Uberschritten.” (ebd., S. 12)

In der Schlussbemerkung wird ausgefihrt: ,Aufgrund der punktuellen Aufschlisse
kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Rahmen von Erdarbeiten Bodenverun-
reinigungen festgestellt werden ... Eine Begleitung der Riickbau- und Entsorgungs-
mafRnahme durch den Umweltsachverstandigen ist erforderlich.” (ebd., S. 12)

Mit Blick auf den Vorsorgegrundsatz wird das Grundstiick FI.Nr. 226/29 im Ande-
rungsbereich 2, wo im Rahmen der orientierenden Altlastenuntersuchung Auffillun-
gen festgestellt wurden, als Flache mit Altlastenverdacht markiert.

Allgemein gilt: Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkei-
ten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder
Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt Miinchen zu benachrichtigen (Mit-
teilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG).

Boden- und Baudenkmaler

Die Anderungsbereiche liegen teilweise im Bereich des Bodendenkmals D-1-7735-
0165 (Verebnete Grabhtigel mit Bestattungen der Hallstattzeit).

Im Bereich von Bodendenkmaélern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu ver-
muten sind, bedurfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis ge-
maf Art. 7.1 BayDSchG.

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen OSH 1-50 9
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Baudenkmal
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Abb. 4 Boden- und Baudenkmale im Plangebiet, ohne Maf3stab, Quelle: BayernAtlas, Stand
29.06.2020

Ostlich des Anderungsbereichs 2 befinden sich zwei Baudenkmale:

e D-1-84-135-40: Feldkreuz, mit guBeisernem Corpus, 1874 aufgerichtet
e D-1-84-135-73: Wohnhaus, erdgeschossiger Mansardsatteldachbau mit Er-
ker, von Franz Kellerer, 1924.

Nachteilige Auswirkungen der Flachennutzungsplan-Anderung auf die Baudenkmale
sind nicht erkennbar.

1.4.4 Sonstiges

Sonstige einschlagige, auf anderer gesetzlicher Grundlage getroffene Baubeschran-
kungen oder Schutzgebietsausweisungen (z.B. Wasserschutzgebiete, Landschafts-
und Naturschutzgebiete oder anderweitige gesetzlich geschitzte Bereiche, welche
die Bebaubarkeit einschranken (z.B. geschitzte Biotope) sind im Plangebiet und sei-
nem néheren Umfeld nicht vorhanden.

1.5 Planinhalte

Entsprechend der pragenden Nutzungsstruktur in der Umgebung und der gemeindli-
chen Zielsetzung, die Flachen fiir Wohnzwecke zu nutzen, werden beide Anderungs-
bereiche als Allgemeines Wohngebiet dargestellt. Im Anderungsbereich 1 (Bebau-
ungsplan Nr. 78) wird voraussichtlich Wohnraum fiir 260 Personen, im Anderungsbe-
reich 2 (Bebauungsplan Nr. 80) fiir 270 Personen geschaffen.

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen OSH 1-50 10
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1.6

Fur den Anderungsbereich 1 wird die vorhandene ErschlieBungsflache der StralRe
Am Schéaferanger als wichtige ortliche Stral3e dargestellt. Die bereits vorhandene Dar-
stellung einer Umspannstation wird in die gegenstandliche Anderung des Flachen-
nutzungsplans tbernommen.

Zur St.-Margarethen-Stral3e hin werden Grinflachen dargestellt, die als offentliche
oder private Grinflachen die bestehende Ful3- und Radwegeverbindung begleiten
sollen. Die Pflanzung von Baumen auf diesen Grinflachen, die bereits im wirksamen
Flachennutzungsplan als Hinweis enthalten sind, wird in die Plananderung Gbernom-
men. Auf diese Weise soll der Alleecharakter der St.-Margarethen-StralRe erhalten
und weitergefihrt werden.

Zur Verdeutlichung der Wichtigkeit einer hohen Durchlassigkeit der Quartiere fir den
FuRR- und Radverkehrs sind wichtige FuR- und Radwegeverbindungen in die Plan-
zeichnung aufgenommen.

Entsprechend den Anforderungen des Immissionsschutzes sind Bereiche, in denen
Larmschutzmalnahmen erforderlich sind, im Plan aufgenommen.

Anderungsbereich 1 hat eine GréRe von rd. 1,3 ha, Anderungsbereich 2 von 1,2 ha.

Verkehrliche Erschlie3ung

Motorisierter Individualverkehr

Die verkehrliche ErschlieRung des Anderungsbereichs 1 erfolgt tiber den Moosweg
und die StraRe Am Schaferanger, die im Siiden in den Moosweg miindet. Anderungs-
bereich 2 wird von der St.-Margarethen-Stral3e aus erschlossen. In beiden Baugebie-
ten soll der ruhende Verkehr tiberwiegend in Tiefgaragen untergebracht werden.

Die Anbindung an das Uberdrtliche StraRennetz erfolgt nach Stiden Uber die St.-Mar-
garethen-StraRe mit Anbindung an die B 471. Der Kreuzungsbereich ist lichtsignal-
geregelt. Uber die StralRe Am Margarethenanger besteht nach Osten auch eine An-
bindung an die St 2342 (Feierabendstral3e).

Durch ein Verkehrsgutachten (Schlothauer & Wauer, Fortschreibung des Verkehrs-
gutachtens zum B-Plan ,Am Schaferanger” in Oberschleil3heim, 22.11.2019 (s. An-
lage)), wurde ermittelt, welche verkehrlichen Auswirkungen durch eine Bebauung ent-
stehen, und wie eine verkehrssichere Abwicklung und reibungsfreie Erschliel3ung si-
chergestellt werden kann. Die Untersuchung ergab folgendes Ergebnis:

,Im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung des Planungsareals Am Schéaferanger
/ Moosweg? in OberschleiRheim (FI-Nr. 226/25, 226/26 und 226/29) mit Wohnraum
(1.033 Einwohner in 423 Wohneinheiten) wird zusatzlicher Verkehr erzeugt, welcher
von den bestehenden Verkehrsanlagen aufgenommen werden muss.

3 Der Verkehrsuntersuchung liegt als Planungsgebiet das Gebiet der Rahmenplanung des Biiros
bgsm in den Varianten 2A und 2B zugrunde. Dieses umfasst neben den Anderungsbereichen 1 und
2 auch noch Teile des dazwischen liegenden Grundstiicks. Die den Berechnungen zugrunde liegen-
den Verkehrsmengen sind daher gré3er als die Verkehrsmengen, die allein durch eine Bebauung in
den Anderungsbereichen 1 und 2 zu erwarten sind.
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Die Berechnungen des Prognosenullfalls fir den Zeithorizont 2035 (unabhangig vom
Neubauvorhaben) zeigen, dass die Verkehrsmengen durch das allgemeine Verkehrs-
mengenwachstum zum Teil, insbesondere auf West-Ost-Verbindungen ansteigen
werden (bspw. entlang der Dachauer Str. (B 471)). Gleichzeitig wird das Verkehrs-
mengenniveau in Nord-Sud-Richtung durch Umsetzung der Westumfahrung Ober-
schlei3heims v. a. entlang der Feierabendstr. (St 2342) abnehmen.

Untersuchungen der Leistungsfahigkeit fiir die morgendliche und die abendliche
Spitzenstunde erfolgten fir:
e Analyse 2017/2019
¢ Prognosenulifall 2035 und
e Prognoseplanfall 2035 mit Bertcksichtigung des gegenstandlichen Vorha-
bens.

Die Leistungsfahigkeit fur die am Planungsareal angrenzenden Knotenpunkte Am
Schaferanger / Moosweg / Julius-Kugler-Str., Moosweg / St. -Margarethen-Str. /
Am Margarethenanger und Feierabendstr. (St 2342) / Am Margarethenanger
kann sowohl in der Analyse 2017/2019, im Prognosenulifall 2035 als auch fiir beide
Varianten des Prognoseplanfalls 2035 rechnerisch nachgewiesen werden. Trotz des
gestiegenen Verkehrsaufkommens durch das Planungsvorhaben entstehen keine
rechnerischen Defizite. Die untersuchten Knotenpunkte verfligen Uber Kapazitatsre-
serven und die Rickstaulangen sind unkritisch.

Die Leistungsfahigkeit am Knotenpunkt St. -Margarethen-Str. / Dachauer Str.
(B 471), St.-Hubertus-Str. ist auf Basis des aktuellen Festzeitersatzprogramms be-
reits im Analysefall 2019 (Morgenspitze) rechnerisch nicht nachzuweisen. Die Situa-
tion verschlechtert sich dabei jeweils im Prognosenull- und -planfall (beide Varianten).
Berechnungen haben gezeigt, dass durch die Optimierung des Signalprogramms
(Differenzierung der Festzeitersatzprogramme fiir Morgen- und Abendspitzenstunde
ohne bauliche Anpassungen unter Beibehaltung der aktuellen Umlaufzeit) mittlere
Wartezeiten der einzelnen Strome gesenkt, Kapazitatsreserven hergestellt und Rick-
staulangen minimiert werden kénnen. Demnach kann fiir beide Varianten im Progno-
sejahr ein leistungsféahiger Verkehrsablauf rechnerisch nachgewiesen werden.” (ebd,
S. 39f)

OPNV

Das Plangebiet ist an den schienengebundenen 6ffentlichen Personenverkehr ange-
bunden, der Zielwert des Nahverkehrsplans des Landkreises Minchen von 600 m
Entfernung zur S-Bahnhaltestelle wird jedoch nicht erreicht. Vom Anderungsbereich
1 betragt die (mittlere) tatsachliche Entfernung zur S-Bahnhaltestelle Oberschleil3-
heim (S1) ca. 1.300 m, vom Anderungsbereich 2 ca. 1.000 m.

Die Zielwerte des Nahverkehrsplans fir Bushaltestellen von 300 m werden fir den
Anderungsbereich 2 vollstandig und fiir den Anderungsbereich 1 iberwiegend einge-
halten. An den Bushaltestellen an der St.-Margarethen-Stra3e und dem Stutenanger
verkehren die Buslinien 291 und 292, die eine Zubringerfunktion zum S-Bahnhof
Oberschleilheim Ubernehmen, aber auch eine direkte Verbindung nach Dachau, Un-
terschleilheim und Garching herstellen.
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171

1.7.2

1.7.2.1

FuR3- und Radwege

Der mittlere Teil der St.-Margarethen-Stral3e hat als reiner Ful3- und Radweg eine
wichtige Verbindungfunktion zu den Freizeiteinrichtungen im Norden sowie generell
als Teil des Radwegenetzes Oberschleil3heims. Im Umfeld der nordlich liegenden
Kinderbetreuungseinrichtungen sind weitere Ful3- und Radwege vorhanden.

Eine wichtige Aufgabe der verbindlichen Bauleitplanung fir die Anderungsbereiche 1
und 2 liegt in der Sicherung durchgangiger, attraktiver Ful3- und Radwegeverbindun-
gen sowohl in Nordsld- als auch in Ostwest-Richtung.

Technische Erschlielung

Wasserversorgung, Abwasserentsorgung sowie leitungsgebundene Energie und Te-
lekommunikationslinien sind in den die Anderungsbereiche umgebenden Stralzen
vorhanden.

Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken Geruchsimmissionen vom landwirtschaftlichen Betrieb auf
der FI.Nr. 226/26 sowie Larmimmissionen durch Verkehr, den landwirtschaftlichen
Betrieb sowie durch die Sport- und Freizeiteinrichtungen nérdlich der Anderungsbe-
reiche ein. Die immissionsschutzrechtliche Situation wurde in verschiedenen Gutach-
ten untersucht (s. Anlagen).

Geruchsimmissionen

Die Geruchstechnische Untersuchung, Bericht Nr. 760-6108-1, Mohler + Partner, De-
zember 2019 kommt zu dem Ergebnis, dass im Anderungsbereich 1 die gemaR GIRL
in Wohn- und Mischgebieten geltende zuldssige Geruchsstundenhaufigkeit von 10%
eingehalten wird, und zwar auch unter der Annahme einer Rinderhaltung im geneh-
migten Umfang von 60 Rindern. Aktuell findet keine Rinderhaltung statt.

Fur den Anderungsbereich 2 wird an dessen westlichem Rand eine geringfiigige
Uberschreitung der Immissionswerte der GIRL fiir Wohn- und Mischgebiete festge-
stellt, die nach Aussagen des Gutachters abgewagt werden kann (ebd., S. 18ff).

Geruchsimmissionen stehen der Planung insofern nicht grundsatzlich entgegensteht

Larmimmissionen
Gewerbegerdusche / Landwirtschaft

Die schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung, (Schallschutz gegen Sport- und
Freizeit- sowie Gewerbegerausche) Bericht Nr. 218006 / 4, Ingenieurbiro Greiner,
10.05.2019 (s. Anlage) kommt fur den Anderungsbereich 1 zu folgendem Ergebnis:

e Innerhalb des westlichen Plangebietes kommt es zu Beurteilungspegeln in Hohe
von bis zu 41 dB(A) tags und 36 dB(A) nachts.

o Die Immissionsrichtwerte werden um mindestens 14 dB(A) tags und 4 dB(A)
nachts unterschritten.” (ebd. S. 13)

SchallschutzmafRnahmen sind hier nicht erforderlich.

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen OSH 1-50 13



OberschleiBheim 27. Anderung Flachennutzungsplan — Begriindung 27.06.2023

1.7.2.2

Fur den Anderungsbereich 2 kommt die aktualisierte schalltechnische Stellung-
nahme Nr. 218006 / 15 des Ingenieurburos Greiner vom 31.08.2021 zu folgendem
Ergebnis:

Gerausche aus der Landwirtschaft:

.Der Vergleich der berechneten Beurteilungspegel mit den hilfsweise heranzuziehen-
den Immissionsrichtwerten der TA Larm zeigt folgende Ergebnisse:

- Der hilfsweise heranzuziehende Immissionsrichtwert in Héhe von 55 dB(A) tags
wird tagstiber um mindestens 3 dB(A) unterschritten (vgl. Abbildung im Anhang A,
Seite 6). Die schalltechnische Situation stellt sich als unbedenklich dar.

- Inder Nacht wird der hilfsweise heranzuziehende Immissionsrichtwert in Hohe von
40 dB(A) im gesamten Plangebiet mit folgenden Ausnahmen eingehalten (vgl. Ab-
bildung im Anhang A (des o.g. Gutachtens, Anmerk. PV), Seite 7 - 11).

An den in den Abbildungen im Anhang A, Seite 8 und 9 (des 0.g. Gutachtens, Anmerk.
PV) grin markierten Hausfassaden wird der hilfsweise heranzuziehende Immissions-
richtwert in Hohe von 40 dB(A) um bis zu 3 dB(A) Uberschritten (vgl. erforderliche
Schallschutzmafinahmen an den Balkonbriistungen der StaffelgeschoRe im 3.0G).
Der entsprechende Immissionsrichtwert fir MI-Gebiete (45 dB(A) nachts) wird im ge-
samten Plangebiet eingehalten.

Die Schallemissionen aus der Rinderhaltung spielen bei der schalltechnischen Situa-
tion wahrend der Nachtzeit nur eine sehr untergeordnete Rolle.” (eda, S.13)

Gewerbegerdusche:

»innerhalb des Plangebietes kommt es zu Beurteilungspegeln in Hohe von bis zu 45
dB(A) tags.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir WA-Gebiete (55 dB(A) tags und 40 dB(A)
nachts) werden tagsiiber um mindestens 10 dB(A) unterschritten. Nachts herrscht
Betriebsruhe.“ (eda, S. 15) SchallschutzmaRnahmen sind nicht erforderlich.

Der Bereich des Anderungsbereichs 2, in dem LarmschutzmaRnahmen erforderlich
sind, ist in der Planzeichnung der gegenstandlichen Flachennutzungsplan-Anderung
dargestellt.

Sport- und Freizeitgerdusche (Jugendspieleinrichtungen)

Hinsichtlich der Sport- und Freizeitgerausche kommt die schalltechnische Vertraglich-
keitsuntersuchung, (Schallschutz gegen Sport- und Freizeit- sowie Gewerbegerau-
sche) Bericht Nr. 218006 / 4, Ingenieurbiro Greiner, 10.05.2019) fir den davon be-
troffenen Anderungsbereich 1 zu folgendem Ergebnis:

»LAufgrund der im Norden bestehenden Jugendspieleinrichtungen (Bolzplatz / Skate-
Anlage, Streetball) kommt es innerhalb des Plangebietes zu Beurteilungspegeln in
Hohe von bis zu 50 dB(A) tags. Die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV in Héhe
von 55 dB(A) werden um mindestens 5 dB(A) unterschritten.

Gemal Bundesimmissionsschutzgesetzes sind Gerduscheinwirkungen, die von Kin-
dertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und &hnlichen Einrichtungen wie bei-
spielsweise Ballspielplatzen durch Kinder hervorgerufen werden, im Regelfall keine
schadliche Umwelteinwirkung. Bei der Beurteilung der Gerauscheinwirkungen dirfen
Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden.

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen OSH 1-50 14



OberschleiBheim 27. Anderung Flachennutzungsplan — Begriindung 27.06.2023

1.7.2.3

Auch gemald dem bayerischen Gesetz Uiber Anforderungen an den Larmschutz bei
Kinder- und Jugendspieleinrichtungen sind die nattrlichen Lebensauf3erungen von
Kindern, die Ausdruck naturlichen Spielens oder anderer kindlicher Verhaltensweisen
sind, als sozialadéquat hinzunehmen.

SchallschutzmalRnahmen

Aufgrund der Einhaltung der Immissionsrichtwerte sind beziiglich der Jugendspielein-
richtungen und Kindertagesstétten bzw. Spielplatze fir Kinder keine Schallschutz-
mafRnahmen erforderlich.

Auch bei einer Einhaltung der Immissionsrichtwerte werden die Emissionen der
spielenden Kinder in Teilzeiten wahrnehmbar sein. Dies kann von den spateren An-
wohnern unter Umstanden als stérend empfunden werden.

Im Zuge der weiteren Planungen werden daher fir den nérdlichen Bereich des west-
lichen Plangebietes fir Fassaden mit Sichtverbindung zu den Kindertagesstatten pas-
sive SchallschutzmafRnahmen in Form von erhdhten Schallddmm-MalR3en der Fenster
empfohlen.” (ebd. S. 13 f).

Verkehrsgerédusche

Vom Ingenieurblro Greiner wurden hinsichtlich der Verkehrsgerdusche zwei Frage-
stellungen untersucht:

1. Ob an der bestehenden maf3igebenden Bebauung im Bereich der Erschlielungs-
stralRen durch das Verkehrsmehraufkommen der Bebauung im Rahmenplange-
biet* eine maRgebliche Erhohung der Gerauschbelastung auftritt bzw. die hilfs-
weise heranzuziehenden schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005
bzw. die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV uberschritten werden? Hierzu
wurde vom Ingenieurbiro Greiner der Bericht Nr. 218006 / 6 vom 29.11.2019 er-
stellt (s. Anlage).

2. Wie die Gerauschbelastung innerhalb des Plangebietes beurteilt wird, und ob
bzw. welche SchallschutzmalRnahmen fur die geplante Wohnbebauung ggf. erfor-
derlich sind. Hierzu wurde vom Ingenieurbiro Greiner die schalltechnische Stel-
lungnahme Nr. 218006 / 7 vom 05.12.2019 erstellt (s. Anlage). Fur den Ande-
rungsbereich 2 wurde eine Aktualisierung vorgenommen, die nun als schalltech-
nische Vertraglichkeitsuntersuchung Bericht Nr. 21006/15 vom 31.08.2021 vor-
liegt (s. Anlage).

Hinsichtlich Frage 1, den Verkehrsgerauschen in der Umgebung, kommt die schall-
technische Vertraglichkeitsuntersuchung Bericht Nr. 218006 / 6 des Ingenieurbiros
Greiner vom 29.11.2019 zu folgendem Ergebnis:

e ,Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur Wohngebiete (59 dB(A) tags und
49 dB(A) nachts) werden sowohl im Prognosenulifall als auch in den beiden Plan-
fallen Variante 2A und Variante 2B im Wesentlichen unterschritten bzw. an den
Immissionsorten IP 6, 7, 9 und IP 10 Uberschritten. Es tritt keine erstmalige Uber-
schreitung der Immissionsgrenzwerte auf.

4 Das Plangebiet der Immissionsuntersuchung umfasst das Gebiet der Rahmenplanung des Biiros
bgsm in den Varianten 2A und 2B. Dieses umfasst neben den Anderungsbereichen 1 und 2 auch
noch Teile des dazwischen liegenden Grundstiicks. Die den Berechnungen zugrunde liegenden Ver-
kehrsmengen sind daher groRer als die Verkehrsmengen, die allein durch eine Bebauung in den An-
derungsbereichen 1 und 2 zu erwarten sind.
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e An den mafigebenden untersuchten Immissionsorten IP 1 bis IP 10 kommt es im
Wesentlichen zu einer Erhéhung der Gerauschbelastung um ca. 0 bis 2 dB(A).
Lediglich am IP 5 betragt die Erhdhung der Geréuschbelastung 3 dB(A).

o Eine Vermischung des durch das Bebauungsplangebiet verursachten Verkehrs
(,anlagenbezogener Verkehr) mit dem Ubrigen Verkehr liegt im unmittelbaren Zu-
fahrtsbereich zu dem Bebauungsplangebiet (Moosweg / St.-Margareten-Strafie)
voraussichtlich nicht vor. Auf den restlichen untersuchten StraRenabschnitten ist
jedoch von einer Vermischung mit dem weiteren Verkehr auszugehen (eine Ver-
mischung ist dann gegeben, wenn das anlagenbedingte Verkehrsaufkommen die
vorhandenen sonstigen Verkehrsstrome nicht (mehr) erkennbar beeinflusst.

Im vorliegenden Fall liegen somit keine Pegelsteigerungen um mehr als 3 dB(A) bei
einer gleichzeitigen Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte vor.

Da die drei Kriterien der hilfsweise heranzuziehenden TA Larm kumulativ nicht erfallt
sind, sind aus schalltechnischer Sicht organisatorische Malinahmen zur Verminde-
rung der Verkehrsgerauschbelastung nicht erforderlich.

SchallschutzmafRnhahmen:

Im vorliegenden Fall sind im Untersuchungsbereich samtliche MaRnahmen zur Ge-
rauschreduzierung ohnehin bereits ausgeschopft:

¢ Die zulassige Hochstgeschwindigkeit ist bereits auf 30 km/h beschrankt. Somit
besteht keine Moglichkeit, weitere Pegelreduzierungen durch ein Herabsetzen
der Geschwindigkeit zu bewirken.

¢ Durch den Einbau von beispielsweise offenporigen Asphaltdeckschichten (Flis-
terasphalt) kbnnen gemal der einschlagigen Literatur im niedrigen Geschwindig-
keitsbereich keine mafRgeblichen Pegelminderungen erzielt werden, da die Moto-
rengerdusche bei Geschwindigkeiten in Hohe 30 km/h pegelbestimmend sind.

Die schalltechnische Situation stellt sich in Bezug auf den durch das Bebauungsplan-
gebiet verursachten Verkehr als unkritisch dar.“ (ebd. S. 11 f)

Hinsichtlich Frage 2, der Geréduschbelastung im Plangebiet selbst, kommt die schall-
technische Stellungnahme Nr. 218006 / 7 vom 05.12.2019 fiir den Anderungsbe-
reich 1 zu dem Ergebnis, dass ,Am Schéferanger (...) die Orientierungswerte bei
Variante 2A und 2B eingehalten (werden)“ (eda, S. 4). SchallschutzmafRnahmen sind
nicht erforderlich.

Fur den Anderungsbereich 2 kommt die aktualisierte schalltechnische Stellung-
nahme Nr. 218006 / 15 des Ingenieurbiiros Greiner vom 31.08.2021 zu folgenden
Ergebnissen:

Verkehrsgerdusche:

,Der Vergleich der berechneten Beurteilungspegel mit den schalltechnischen Orien-
tierungswerten der DIN 18005 fur WA-Gebiete (55 dB(A) tags / 45 dB(A) nachts) zeigt
folgende Ergebnisse:

Die schalltechnischen Orientierungswerte werden innerhalb des gesamten Plange-
bietes eingehalten und nur an den Ostfassaden an der St.-Margarethen-Straf3e um
bis zu 3 dB(A) tags und 6 dB(A) nachts tberschritten.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Wohngebiete (59 / 49 dB(A) tags /
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nachts) werden tagsiber im gesamten Plangebiet eingehalten, mit Ausnahme der
beiden Ostfassaden der Geb&ude an der St.-Margareten-Straf3e. Hier ergibt sich
nachts eine geringfiigige Uberschreitung von 2 dB(A).

Die schalltechnische Situation stellt sich beziglich der Verkehrsgerausche als weit-
gehend unkritisch dar. Zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhéltnisse sind ...
Schallschutzmal3nahmen zu beachten.” (eda, S. 9)

Der Bereich des Anderungsbereichs 2, in dem gem. Gutachten Larmschutzmafnah-
men erforderlich sind, ist in der Planzeichnung dargestellt. Die im Gutachten aufge-
fuhrten SchallschutzmalRnahmen sind, soweit moglich, im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung planungsrechtlich verbindlich zu regeln.

Klimaschutz, Klimaanpassung

Der Klimaschutz ist bei der Aufstellung von Bauleitpléanen in der Abwégung zu be-
ricksichtigen. Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist sowohl durch Mal3nahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen.

Wichtigste Handlungsfelder sind damit die Anpassung an zukinftige klimawandelbe-
dingte Extremwetterereignisse und Maflinahmen zum Schutz des Klimas, wie die Ver-
ringerung des COz-AusstolRes und die Bindung von CO; aus der Atmosphare durch
Vegetation.

Die nachfolgende Tabelle fasst Planungsziele und Festsetzungen mit klimabezoge-
nen Aspekten als Ergebnis der Abwagung zusammen:

MalRnahmen zur Anpassung an den Kili- Berucksichtigung
mawandel
Hitzebelastung Reduzierung der versiegelten Flache und der damit

(z.B. Baumaterialien, Topografie, Bebau- verbundenen kleinklimatischen Erwarmung durch Er-
ungsstruktur, vorherrschende Wetterlagen, fichtung von Tiefgaragen

Freiflachen ohne Emissionen, Gewasser, : Erhalt und Neupflanzung von Baumen
Grunflachen mit niedriger Vegetation, an
Hitze angepasste Fahrbahnbelage)

Extreme Niederschlage Nutzung von Flachen, die nicht Hochwasser gefahr-

(z.B. Versiegelung, Kapazitét der Infrastruk- detsind.
tur, Retentionsflachen, Anpassung der Kana-
lisation, Sicherung privater und o6ffentlicher
Gebaude, Beseitigung von Abflusshindernis-
sen, Bodenschutz, Hochwasserschutz)
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MaRnahmen, die dem Klimawandel entge-
gen wirken (Klimaschutz)

Berticksichtigung

Energieeinsparung/ Nutzung regenerativer
Energien

(z.B. Warmedammung, Nutzung erneuerba-
rer Energien, installierbare erneuerbare Ener-
gieanlagen, Anschluss an Fernwérmenetz,
Verbesserung der Verkehrssituation, Anbin-
dung an OPNV, Radwegenetz, Strahlungsbi-
lanz: Reflexion und Absorption)

kompakte Bauweise, dadurch Reduzierung des Fla-
chenverbrauchs, Ressourcen schonende Innenent-
wicklung, dadurch Verhinderung einer Flacheninan-
spruchnahme im AufRenbereich mit dem Erfordernis
neuer ErschlieBungsmanahmen, Bebauung im Ein-
zugsbereich der S-Bahnhaltestelle sowie tw. im Nah-
bereich einer Bushaltestelle und Ausbau des beste-
henden Ful3- und Radwegenetzes, dadurch Mdglich-
keit zur Nutzung von Alternativen zum CO2-
emittierenden Individualverkehr

Vermeidung von CO2 Emissionen durch MIV
und Forderung der CO2 Bindung

(z.B. Treibhausgase, Verbrennungsprozesse

Forderung der CO2-Bindung durch Erhalt und Pflan-
zung von Gehdlzen, Zulassen von Lé&den, die der
Versorgung des Gebietes dienen, dadurch Vermei-

in privaten Haushalten, Industrie, Verkehr, dung von Individualverkehr mit CO2-Emissionen

COz neutrale Materialien)

Eingriff- / Ausgleichsregelung

Gemal Umweltbericht wurde fur den Bebauungsplan Nr. 78 ein externer Ausgleichs-
flachenbedarf von rd. 5.044 gm ermittelt. Der Ausgleich erfolgt auRerhalb des Ande-
rungsbereichs innerhalb der bereits als Ausgleichsflache hergestellten Flache FI.Nr.
3468/0, Gemarkung Ismaning, Gemeinde Ismaning, Landkreis Minchen.

Fur den Bebauungsplan Nr. 80 wurde ein externer Ausgleichsflachenbedarf von rd.
5.093 gm ermittelt. Der Ausgleich erfolgt auRerhalb des Anderungsbereichs innerhalb
einer Flache des Okokontos Walter, FI.Nr. 1940; Gemarkung Eching; Gemeinde
Eching; Landkreis Freising

Artenschutz

Nach einer artenschutzrechtlichen Habitatanalyse vom Buro Dr. H. M. Schober (Juni
2019) weist das Planungsgebiet keine gesetzlich geschiitzten Vegetationsbestande
auf. Faunistisch relevante Strukturen und Habitate wurden nicht festgestellt.

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen

OSH 1-50 18



OberschleiBheim 27. Anderung Flachennutzungsplan — Begriindung 27.06.2023

Anlagen zur Begrindung

1. Fortschreibung des Verkehrsgutachtens zum B-Plan ,Am Schéaferanger® in
Oberschleiheim, Schlothauer & Wauer, 22.11.2019

2. Geruchstechnische Untersuchung, Bericht Nr. 760-6108-1, Mohler + Partner,
Dezember 2019

3. Rahmenplan zum Areal Moosweg / Am Schéferanger, Schalltechnische Ver-
traglichkeitsuntersuchung, (Schallschutz gegen Sport- und Freizeit- sowie Ge-
werbegerausche) Bericht Nr. 218006 / 4, Ingenieurbtiro Greiner, 10.05.2019

4. Rahmenplan zum Areal Moosweg / Am Schaferanger, Schalltechnische Ver-
traglichkeitsuntersuchung (Schallschutz gegen Verkehrsgerausche), Bericht
Nr. 218006 / 6, Ingenieurbtro Greiner, 29.11.2019

5. Rahmenplan zum Areal Moosweg / Am Schéferanger, Schalltechnische Stel-
lungnahme Nr. 218006 / 7 vom 05.12.2019 (Schallschutz gegen Verkehrsge-
rausche), Gerduschbelastung innerhalb des Plangebietes — Variante 2A und
2B, Ingenieurbiro Greiner

6. Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 80 ,Westlich der St.-Margarethen-
StralRe®, Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung (Schallschutz gegen
Verkehrs- sowie Gewerbegerédusche), Bericht Nr. 218006 / 15, Ingenieurbiiro
Greiner, 31.08.2021

7. Planungsvorhaben ,Am Kreuzacker‘ zwischen Moosweg, Am Schéaferanger
und St.-Margarethen-Stral3e, Artenschutzrechtliche Habitatanalyse 2019, Dr.
H. M. Schober, Gesellschaft fir Landschaftsarchitektur mbH
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Umweltbericht zu Anderungsbereich 1

1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Gesamtentwicklung und der wichtigsten Ziele
des Bebauungsplanes

Auf dem im westlichen Teil der Gemeinde Oberschleillheim gelegenen sog.
Kreuzacker, einer ehemalig landwirtschaftlich genutzten Flache, die allseitig von
Wohnbebauung umgeben ist, sollen in Teilbereichen Wohnquartiere mit 6ffentlichen
Grin- und privaten Freiflachen entstehen. Durch diese Entwicklung soll,
insbesondere durch die Nutzung bereits gut erschlossener Flachen, der
Innenentwicklung der Vorrang gegeben werden und ein wichtiger Beitrag zur
Deckung des Bedarfs an Wohnungen in der Gemeinde Oberschleifsheim erfolgen.
Die geplanten stadtebaulichen Strukturen ermdglichen eine Durchquerung der
Teilflachen und langfristig auch die Querung des gesamten Kreuzackers fur die
Offentlichkeit. Die Planungen sehen 6ffentlich nutzbare Freiflachen entlang der St.-
Margarethen-Stralle vor sowie eine flachensparende Erschlielung. Die geplanten
Allgemeinen Wohngebiete sind weitestgehend autofrei, die Unterbringung der
Stellplatze fur die Bewohner erfolgt zum Schutz der Freiflachen in Tiefgaragen.

Die Grolie des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 78
umfasst ca. 1,7 ha, wobei sich ca. 1,0 ha in Privateigentum befindet. Bei den
Ubrigen Flachen handelt es sich um die gemeindlichen Stral’enverkehrsflachen des
Schéaferangers, der St.-Margarethen-Stralle, des Mooswegs sowie des
Frauenfeldes.

Die wesentlichen Ziele des Strukturkonzeptes sowie des Bebauungsplanes sind
nachfolgend aufgefiihrt. Detailliertere Angaben dazu sind der Begrindung zum
Bebauungsplan zu entnehmen.

Ziele Wohnnutzung:

. Der Lage entsprechende Dichte bei gleichzeitig vertraglichem Ubergang zur
umgebenden Nachbarschaft

« Wohnraum flr alle Generationen und Einkommensgruppen
e Errichtung von Wohnraum flr ca. 260 Personen
« Sicherung von neuem férderfahigem Wohnraum

« Flexible und differenzierte Baustrukturen mit einer Mischung der
Wohnformen

Ziele Grin- und Freiflachen:

« differenziertes und gut nutzbares Angebot an Grin- und Freiflachen im
Zusammenwirken mit der Bebauung

o Weiterfuhren des Alleecharakters der St.-Margarethen-Straf3e im Norden

Ziele Nahmobilitdt, Rad- und FulRwegenetz:

1. Schaffen von attraktiven Rad- und Fulwegebeziehungen durch das Quartier
und Anbindung an das bestehende Netz

2. Steigerung des nicht motorisierten Anteils der taglichen Bewegungen
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zugunsten von offentlichem Ful3- und Radverkehr, um das
Verkehrsaufkommen zu minimieren

3. Attraktive Angebote flr Fahrradabstellplatze Nachweis Fahrradabstellplatze
gemal Satzung der Gemeinde Oberschlei3heim Uber die Herstellung von
Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge und die Herstellung von Abstellflachen flr

Fahrrader.
Ziele MIV:
« Vertragliches Einbinden des Neuverkehrs in das bestehende, 6rtliche
Hauptstra3ennetz

o Sparsames Erschliel’en des neuen Baugebiets

« flachenschonende Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen

Festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fur die Planung von Bedeutung
sind (rechtliche Grundlagen und sonstige Vorgaben)

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den
Natur- und Denkmalschutzgesetzen, der Immissionsschutz-, Abfall- und
Wassergesetzgebung wurden im konkreten Fall insbesondere beachtet:

- Regionalplan
- Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung
- Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreis Minchen

- Satzungen und Verordnungen der Gemeinde Oberschleilheim.

Oberschleiltheim ist nach dem Regionalplan fiir die Region Minchen mit der
Signatur Bereiche fir Siedlungsentwicklung belegt. Sudlich des Plangebiets entlang
der B 471 verlauft eine Biotopverbundachse. Diese ist auch Teil des
Maflnahmenkatalogs des Arten- und Biotopschutzprogramms. Fir das Plangebiet
selbst sieht das Arten- und Biotopschutzprogramm keine konkreten Ziele und
MalRnahmen vor.

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als landwirtschaftlich genutzte Flache
dargestellt. Entlang des Mooswegs sowie westlich der Stralle Am Schéaferanger
befinden sich allgemeine Wohngebiete (WA), ebenso westlich der Stralle Am
Schaferanger. Ostlich der St.-Margarethen-Strafie befinden sich reine Wohngebiete
(WR). Der Moosweg wird von einem schmalen nérdlichen Griunstreifen begleitet.
Ostlich der Strake Am Schaferanger ist eine Baumreihe dargestellt. Am westlichen
Ortsrand bildet der Gansbach den Ubergang zu den landwirtschaftlich genutzten
Flachen. Beidseits der dargestellten Wasserflache des Gansbachs ist eine
offentliche Grinflache mit vorhandenen Baumen sowie Uberschwemmungsgebiet
dargestellt.

Westlich angrenzend sind im Bereich Am Schaferanger geplante Baume dargestellt.
Nordlich vom Moosweg ist in einem schmalen Streifen die Signatur Grinflache
dargestellt. Im Bereich Am Frauenfeld sind bestehende und zu planende Baume
dargestellt. Die St.-Margarethen-Stral3e wird einseitig von den Signaturen
Grinflache und Baume geplant begleitet. Der Flachennutzungsplan wird im
Parallelverfahren geéandert.
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1.2
1.2.1
1211

Festlegung von Untersuchungsrahmen und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prufung

Von der Durchflihrung einer Besprechung (Scoping-Termin) im Rahmen der
Beteiligung Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen.
Aus Sicht des Landratsamts lagen zum Zeitpunkt bereits alle relevanten Grundlagen
und Informationen bzgl. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung vor.
Eine Besprechung zum Gegenstand, dem Umfang und der Methodik der
Umweltprifung (gem. § 15 Abs. 3 UVPG) wurde daher nicht als notwendig erachtet.

Systematik der Beschreibung der Umweltauswirkungen auf Schutzguter und
Umweltbelange sowie deren Wirkungsbereiche

Im Rahmen des Umweltberichts werden die Umweltauswirkungen auf einzelne
Schutzgiiter und Umweltbelange sowie deren vielfaltige Wirkungsbereiche
beschrieben und bewertet. Die Angaben zu den einzelnen Wirkungsbereichen
erfolgen vollstandig in nachstehender Systematik:

o Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes (einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden)

e Prognose Uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

¢ Prognose Uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

o geplante MaBnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen
und Regelwerke im Vollzug angewandt werden

o Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung bericksichtigt wurden
(Berticksichtigung)

Zur Ubersichtlichen Darstellung und besseren Lesbarkeit wird im Bericht jeweils nur
der fett gedruckte Begriff zur Textgliederung verwendet.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch / seine Gesundheit / Bevdlkerung
Wirkungsbereich Larm

Bestandsaufnahme

Fir das Planungsgebiet ergeben sich Verkehrslarmbelastungen vom Moosweg bzw.
Frauenanger sowie dem Schéaferanger.

Auf dem &stlich angrenzenden Grundstick befindet sich mit der Hofstelle ein
ehemaliger landwirtschaftlicher Betrieb. Die von der derzeitigen Nutzung
(Geflugelzucht) ausgehenden Larmemissionen wurden gutachterlich untersucht. Im
Norden des Planungsgebietes befinden sich bestehende Kinder-
/Jugendspieleinrichtungen (Bolzplatz / Skate-Anlage, Streetball, Spielplatz und
Schlittenberg) sowie verschiedene Kinderbetreuungseinrichtungen. Dariber hinaus
befindet sich neben der Trafoanlage eine bestehende Wertstoffsammelstelle.
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Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 werden, fiir die auf das
Plangebiet einwirkende Verkehrsgerauschbelastung, eingehalten. Im
Bebauungsplan sind daher keine Festsetzungen zum Immissionsschutz vor
Verkehrslarm nétig.

Die Stellplatze des neuen Wohngebiets werden in Tiefgaragen untergebracht. Zum
Schutz der direkt im Bereich der Zu- und Ausfahrten zu den Tiefgaragen liegenden
Nutzungen werden im Bebauungsplan schalltechnische Festsetzungen zur
Einhausung und schallabsorbierenden Auskleidung der Zufahrtsrampen getroffen,
sowie erganzend zur larmarmen Ausflihrung von Regenrinnen und Rolltoren und zu
zusatzlichen Anforderungen an den passiven Schallschutz fur Gebaude mit
Tiefgaragenzu-/ausfahrt.

Aufgrund der im Osten angrenzenden bestehenden Hofstelle ergeben sich keine
Festsetzungen flr das Plangebiet des Bebauungsplan Nr. 78 zum Schutz vor
Gewerbe-/ Anlagenlarm. Die oben genannten Kinder-/Jugendspieleinrichtungen
haben ebenfalls keine schalltechnisch relevanten Auswirkungen auf das Plangebiet.
Larm der von Kinderbetreuungseinrichtungen ausgeht ist ohnehin als sozial adaquat
hinnehmbar.

Von der Wertstoffsammelstelle gehen die Ublicherweise mit der Nutzung
verbundenen Larmimmissionen aus. Der hilfsweise herangezogene
Immissionsrichtwert fir WA-Gebiete der TA-Larm von 55 dB(A) wird lediglich bei der
einmal wochentlich stattfindenden Leerung der Container Gberschritten. Da die
Gerauschspitzen nur einmal wochentlich auftreten sind sie aus schalltechnischer
Sicht hinnehmbar. Es ergeben sich keine Vorgaben fur die Planung. Im
schalltechnischen Gutachten werden ergdnzende Empfehlungen gemacht, die
hinsichtlich der Ausstattung und Nutzung bzw. Leerung der Wertstoffcontainer zu
einer Minderung des Larmkonflikts fihren kénnen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung kann davon ausgegangen werden, dass die
bestehende landwirtschaftlich gepragte Nutzung der Flachen erhalten bleibt. Die
Verkehrsbelastung der Stralten reduziert sich auf den, gem. Prognose-Nullifall 2035,
zu erwartenden Verkehr und die daraus resultierenden Pegelwerte.

Geplante MaBRnahmen:

- larmmindernde Ausgestaltung von Tiefgaragenzu-/ausfahrten (Einhausungen,
Rampen, Rolltore, Regenrinnen)

- erhohte Anforderungen an das Schallddammmal von AuRenbauteilen von Ge-
bauden mit integrierten Tiefgaragenrampen

Beriicksichtigung

Schalltechnische Untersuchung zur Beurteilung des Verkehrs- und Anlagenlarms
erfolgte auf der Grundlage der aktuell gultigen Normen und technischen
Regelwerke.
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1.2.1.2 Wirkungsbereich natirliche und ktinstliche Belichtung
Bestandsaufnahme

Bei der flr die Bebauung vorgesehenen Flache handelt es sich um bislang
landwirtschaftlich intensiv genutztes Grunland. Teilflachen am Rand des Gebiets
sind durch Baumbestand verschattet.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Bebauung werden sich die Lichtverhéltnisse im Planungsgebiet andern. Der
Baumbestand an der westlichen Grundstiicksgrenze wird weitestgehend erhalten.
Eine Verschattung in diesen Bereichen durch den dichten Baumbestand ist
weiterhin gegeben.

Im Bebauungsplan werden die Abstandsflachen geregelt. Zur Mitte der 6ffentlichen
Verkehrsflache entlang des Flurstiicks Nr. 226/26 ist die Abstandsflachentiefe von
0,75H einzuhalten, dies sichert einen Abstand von 1H zur Grundstiicksgrenze des
Flurstiicks 226/26 und gewahrleistet somit eine ausreichende Belichtung bzw.
Besonnung des benachbarten Grundstuicks. Ansonsten ergeben sich die
Abstandsflachen aus den festgesetzten Bauraumen und maximal zuléassigen
Wandhohen. Nach innerhalb des Plangebiets werden dabei die hilfsweise
herangezogenen Abstandsflachen geméafR Abstandsflachensatzung der Gemeinde
Oberschleilheim vom 01.02.2021 eingehalten, zur neuen Mitte der
Strallenverkehrsflache ,Am Schaferanger” werden die Abstandsflachen gem.
Abstandsflachensatzung durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nur
punktuell in geringem MalR3 unterschritten, eine Beeintrachtigung der benachbarten
Gebaude wird dadurch nicht verursacht, da der Lichteinfallswinkel von 45°
zuverlassig eingehalten wird.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kann davon ausgegangen werden, dass
hinsichtlich der natirlichen Belichtung der Umweltzustand unverandert bleibt.

Geplante MaRnahmen:
- Hoéhenbeschrankung und konfliktvermeidende Anordnung der Baukoérper

- Beschrankung der Uberbaubaren Grundstucksflache durch Baugrenzen und
Baulinien im Plan sowie erganzende textliche Festsetzungen

— Abricken von Dachaufbauten um das Maf ihrer Hohe von der Dachkante

Beriicksichtigung

Die gesetzlich festgelegten Ziele und die Bestimmungen und fachlichen Normen zur
Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurden gemaf o.g.
Ausfuhrungen in ausreichendem Umfang berlcksichtigt.

1.2.1.3 Wirkungsbereich Erholung
Bestandsaufnahme

Innerhalb des Plangebiets besteht durch die landwirtschaftliche Nutzung derzeit
kein Angebot an Erholungsflachen. Der nahe gelegene ,Gansbach® im Westen und
der sich daran anschlielende weitlaufige Landschaftsraum sind Uber ein dichtes
Ful- und Radwegenetz erreichbar und kénnen zur Naherholung genutzt werden.
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Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Innerhalb des Baugebiets werden gemeinschaftlich nutzbare Freiflachen mit
Spielplatzen sowie private Wohnungsgéarten als Erholungsflachen fir die neuen
Bewohner geschaffen.

Das Angebot wird erganzt durch ausreichend dimensionierte Balkone.

Dachterrassen und Dachgéarten kénnen im dicht bebauten Gebiet ein zusatzliches

Angebot mit besonderen Qualitaten wie weite Sicht und gute Besonnung sein.

Das geplante Wegenetz sieht eine Durchlassigkeit des Baugebiets in Ost-West und
Nord-Sud-Richtung vor. Es schlief3t an die bestehenden FulR- und Radwege an. Die

St.-Margarethen-Stral3e wird durch eine einseitige Baumpflanzung innerhalb einer

Grunflache in ihrer Qualitat gestarkt. Die gute Erreichbarkeit der vorhandenen
Naherholungsflachen im Westen wird firr die neuen Bewohner aber auch fir die
bereits Ansassigen verbessert.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es kann davon ausgegangen werden, dass die bestehende landwirtschaftliche
Nutzung erhalten und der Umweltzustand unverandert bleibt.

Geplante MaRnahmen:

Schaffung vielfaltig nutzbarer, ausreichend grof3er und gut erreichbarer
Freiflachen fir die Erholungsversorgung der neuen Bewohner

Beschrankung der Uberbaubaren Grundsticksflache durch Baugrenzen im
Plan sowie erganzende textliche Festsetzungen

Wegeverbindungen zur Starkung der Vernetzung zwischen den geplanten
Freiflachen und den bestehenden Erholungsrdumen

weitgehende Begrenzung der oberirdischen Nebenanlagen, um die
Freiflachen freizuhalten

Nachweis der Kfz-Stellplatze flir Bewohner in einer Tiefgarage zum Schutz
von Frei- und Grunflachen

Schaffung von larmgeschutzten privaten Freiflachen zwischen den
Baukorpern

Mdglichkeit gemeinschaftlich nutzbarer Dachflachen
Aufwertung der St.-Margarethen-Stralle

Beriicksichtigung

Die Versorgung der Bewohner mit ausreichend privat und gemeinschaftlich
nutzbaren Freiflachen wird gesichert.

1.2.1.4 Wirkungsbereich Sicherheit — Verkehrssicherheit

Wesentliche Sicherheitsaspekte in der Planung sind die Schaffung von angstfreien
Raumen (vor allem in der Nacht) sowie die verkehrssichere Abwicklung des

gesamten Verkehrs fir alle Mobilitatsarten. Hierbei sind insbesondere Kinder und

altere Menschen sowie Menschen mit besonderen Schutzbedirfnissen zu
bertcksichtigen.
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Bestandsaufnahme

Das Planungsgebiet ist von Siiden tber den Moosweg und im Westen Uber den an-
grenzenden Schaferanger erschlossen. Nordlich des Plangebiets ist die St.-Marga-
rethen-Stral3e ausschliellich fir FuRganger- und Radfahrverkehr zuganglich.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Im Zuge der Entwicklung des Planungsgebiets wird der Strallenraum des
Schéaferangers bedarfsgerecht um eine 6stliche Gehbahn von 2,0 m Breite erweitert.
Im Osten befindet sich zwischen Geh- und Fahrbahn ein 0,77 - 14 m breiter von
Baumen Uberstellter Bereich in den teilweise Stellplatze als Schragstellplatze
integriert sind. Durch die Neuordnung des Straldenquerschnitts mit einem
erganzenden Gehweg wird die Verkehrssicherheit insbesondere flir FuRganger
erhoht.

Auch der Moosweg wird im Bereich des Geltungsbereichs bedarfsgerecht
umgebaut. In der bestehenden Stral3enbreite wird ein neuer ndrdlicher Gehweg mit
einer durchgehenden Mindestbreite von 2,0 m angelegt sowie Griininseln als
geschwindigkeitsreduzierende MalRnahme. Die Fahrbahnbreite erlaubt den
Begegnungsfall Pkw-Pkw, sowie Pkw-Lkw. Im Begegnungsfall Pkw-Lkw ist ein
gegenseitiges Ausweichen moglich und aufgrund der geringen zu erwartenden
Begegnungen zumutbar.

Die ndrdliche Tiefgarage wird an den Schéaferanger, die stdliche Tiefgarage wird an
den Moosweg angebunden, um die ursachlichen Verkehre konfliktarm zu verteilen.
Im Bereich der Tiefgaragenzu-/ausfahrten werden Sichtdreiecke freigehalten. Das
Gebiet selbst bleibt oberirdisch autofrei. Ausnahme bilden hierbei einige wenige
Besucherstellplatze sowie Rettungsfahrzeuge.

Der durch die Planung ausgel6ste Neuverkehrszuwachs betragt ca. 1.400 Kfz-
Fahrten/Werktag mit ca. 15 LKW-Fahrten/Werktag.

Fir den Knotenpunkt Am Schéaferanger / Moosweg / Julius-Kugler-Str. innerhalb des
Planungsgebietes kann sowohl in der Analyse 2017/19, im Prognosenulifall 2035 als
auch im Prognoseplanfall 2035 rechnerisch die Leistungsfahigkeit nachgewiesen
werden. Das gilt auch fur den Knotenpunkt Feierabendstr.(St. 2342) / Am
Margarethenanger im Osten des Planungsgebietes.

Im Prognosenulifall wird die Leistungsfahigkeit des Knotenpunkts Moosweg/St.-
Margarethen-Str/Am Margarethenanger mit einer Leistungsfahigkeit der
Qualitatsstufe A/B bewertet. Durch den fur die Rahmenplanung prognostizierten
Neuverkehr verschlechtert sich die Qualitatsstufe zwar auf C, der Verkehr kann am
Knotenpunkt weiterhin leistungsfahig abgewickelt werden. Fur den studdstlich
gelegenen Knotenpunkt Dachauer Str./St.-Margarethen-Str./St.-Hubertus-Str. wird
rechnerisch fur die morgendliche Spitzenstunde bereits im Analysefall keine
Leistungsfahigkeit mehr nachgewiesen (QSV E). Durch die zusatzlichen
Verkehrsmengen im Prognosenullfall und Prognoseplanfall verschlechtert sich die
Lage weiter zur Qualitatsstufe F. In der abendlichen Spitzenstunde ist der
Knotenpunkt gegenwartig mit Qualitatsstufe D noch leistungsfahig. Fur den
Prognosenullfall verschlechtert sich die Leistungsfahigkeit bereits auf QSV E, fur
den Prognoseplanfall kann nur noch die Qualitatsstufe F ausgewiesen werden. Bei
genauerer Betrachtung wird festgestellt, dass die Uberlastung des Knotenpunkts
aus dem Verkehr auf der von Westen kommenden Dachauer Stral3e resultiert. In
der Realitat wird der Knotenpunkt iber ein teilverkehrsabhangiges Signalprogramm
gesteuert, der Berechnung liegt ein Festzeitersatzprogramm zugrunde, das die
bedarfsgesteuerte Signalisierung des Knotenpunkts simuliert. Rechnerisch kann
dadurch eine bestandsorientierte Anpassung der Berechnungsgrundlagen
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(Freigabezeiten fur den Hauptstrom auf der Dachauer Stral3e) die Leistungsfahigkeit
(QSV D) in allen Fallen nachgewiesen werden. Es kann also davon ausgegangen
werden, dass durch eine Optimierung des Signalprogramms der Knotenpunkt
weiterhin leistungsfahig abgewickelt werden kann, ohne dass bauliche
Anpassungen notwendig werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Verkehrsbelastung wird sich entsprechend den Prognosen fur den
Prognosenulifall 2035 erhdhen. Der Knotenpunkt Dachauer Str./St.-Margarethen-
Str./St.-Hubertus-Str. ist im Prognosenulifall 2035 in der morgendlichen und
abendlichen Spitzenstunde Uberlastet. Eine Anpassung des Signalprogramms wird
notwendig.

Geplante MaBnahmen:

- Bedarfsgerechter Ausbau der Erschliellungsstralen Am Schaferanger und
Moosweg

- Wege durch das Quartier abseits von Stralenverkehrsflachen
- Anbindung an das bestehende Ful3- und Radwegenetz

- Fdhrung des FuBwegs abseits der Fahrbahn, durch Baumgraben mit
Parkbuchten getrennt

- Festsetzung zu oberirdischen und unterirdischen Stellplatzen

- verkehrsfreies Wohngebiet

Beriicksichtigung

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange wurden bezuglich Verkehrssicherheit
gemal o. g. Ausfihrungen in ausreichendem Umfang berucksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
Wirkungsbereich Vegetation und Baumbestand
Bestandsaufnahme

Das Planungsgebiet besteht zum grofRen Teil aus einer ehemals landwirtschaftlich
genutzten Flache. An den Randern im Suden, Norden und Westen wird das Gebiet
von jungem bzw. niedrigem Geholzbestand gesdumt.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfuhrung der Planung wird ein Grofteil der Flachen durch Bebauung Uber
und Tiefgarage unterbaut. Die geplanten Wege flhren zu einer weiteren
Versiegelung. Die Freiflachen werden intensiv genutzt werden. Durch die
Festsetzung von Pflanzgeboten fiir die nicht bebauten Flachen innerhalb der
Baugrundstlicke und der 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen wird die
Grinausstattung im Gebiet verbessert. Das Gebiet wird mit Baumen durchgriint. Die
Auswahl der zu pflanzenden Arten erfolgt nach standortgerechten Kriterien. Durch
eine entsprechende Uberdeckung der Tiefgarage, ist trotz der grofléchigen
Unterbauung eine Bepflanzung mit Baumen gewabhrleistet. Als Ausgleich zur
weitrdumigen Unterbauung des Baugrundstiicks sind die Flachdacher extensiv zu
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1.2.2.2

begriinen. Die St.-Margarethen-Strale wird von einer 6ffentlichen Grinflache mit
groflen Baumen begleitet.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kann davon ausgegangen werden, dass die
gegenwartig vorhandene Vegetation und der Baumbestand erhalten bleibt.

Geplante MaBnahmen:

- umfangreiche Baumneupflanzungen auf den Baugrundstticken, innerhalb der
offentlichen Grunflache und Am Schéaferanger

- ausreichender Bodenaufbau fiur Bepflanzungen unterbauter Flachen

- Freihalten von Freiflachen durch die Ausweisung von Bauraumen und der
Flache fur Tiefgarage

- Begrenzung der oberirdischen Versiegelung

- Dachbegrinung

Beriicksichtigung

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange wurden in ausreichendem Umfang
bertcksichtigt. Als Planungskriterium wurden die gultigen technischen Normen und
Regelwerke sowie Qualitatsstandards zugrunde gelegt.

Wirkungsbereich Arten- und Biotopschutz und Biodiversitat
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet besteht zum Grofteil aus derzeit brachliegenden Ackerflachen, mit
jungem bzw. niedrigem Gehdlzbestand an den Randern.

Artenschutzrechtlich relevante Tierarten wurden bei der Begehung im Plangebiet
nicht angetroffen. Aufgrund der Insellage innerhalb bestehender Bebauung, sowie
der Nutzung des Gebiets als Hundeauslauf und Revier freilaufender Katzen, ist die
landwirtschaftliche Flache nicht fir Bodenbriter wie Feldlerche oder Rebhuhn
geeignet, ein Vorkommen kann daher ausgeschlossen werden. Auch Hinweise auf
eine Nutzung durch Fledermduse wurden bei der Kartierung keine aufgenommen.

Der junge/niedrige Baumbestand an den Randern weist keine Strukturen auf, die fur
Hohlenbruter geeignet waren.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Flachenumwandlung einer ehemaligen Ackerflache in ein Wohngebiet
kommt es zu dauerhafter Inanspruchnahme, sowie ober- und unterirdischer
Versiegelung sowie zum Fallen von Gehdlzen. Weitere mdgliche Auswirkungen sind
Kollisionsrisiko fur fliegende Tiere. Daneben kann es zu Schadstoff-, Larm- und
Erschitterungsemissionen durch Bauverkehr kommen.

Im Plangebiet finden sich keine artenschutzrechtlich relevanten Habitatstrukturen,
die durch die Bebauung zerstért werden kdnnten, die Flacheninanspruchnahme
wird im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung an anderer Stelle
ausgeglichen.
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1.23.1

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bleiben die vorhandenen Ackerflachen sowie die
Gehdlzbestande erhalten.

Geplante MaRnahmen:

- Geholzfallungen werden durch standortgerechte Neupflanzungen auch von
GroRbaumen ausgeglichen

- Festsetzung einer Mindestiiberdeckung der unterbauten Flachen zur
Verringerung der Auswirkungen der Versiegelung

- Beschrankung der oberirdischen Versiegelung auf das notwendige Mal}.

Beriicksichtigung

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange zum Arten- und Biotopschutz und
Biodiversitat werden gemal o.g. Ausfiihrungen in ausreichendem Umfang
bericksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Flache
Wirkungsbereich Schadstoffbelastungen
Bestandsaufnahme

Im Zuge einer orientierenden Untersuchung zu Altlasten wurden kinstlich
aufgefullte Boden bis in ca. 1,0 m Tiefe festgestellt. Die Analyse von ausgewahlten
Proben hat Belastungen im Bereich Z 1.1 festgestellt.

Die historische Luftbildauswertung zu Kampfmitteln verzeichnet fur das Plangebiet
einen Bombentrichter an der sudlichen Grundstlicksgrenze.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Altlastenverdachtsflache ist in der Planzeichnung zum Bebauungsplan
gekennzeichnet. Die kiunstlich aufgefulliten Boden sind im Zuge eines Aushubs
vollstandig zu entnehmen, zu separieren und zur Beprobung zu Haufwerken
aufzuhalden. Alternativ kann eine Schurfbeprobung in Verbindung mit einer
Aushububerwachung durchgefuhrt werden. Verunreinigtes Bodenmaterial ist
fachgerecht zu entsorgen.

Die Bereiche in denen Bombentrichter verzeichnet sind, sind im weiteren Bauablauf
fachtechnisch zu Uberwachen und begleiten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflhrung der Planung kann davon ausgegangen werden, dass die
bestehende landwirtschaftliche Nutzung der Flachen erhalten bleibt. Mogliche
Schadstoffbelastungen in Form von Altlasten und Kampfmitteln verbleiben im
Boden. Ein Aushub des Verflllmaterials wird nicht vorgenommen.
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1.2.3.2

Geplante MaBnahmen:

- Im Rahmen der Baumalinahmen besteht weiterer Erkundungsbedarf. Die
fachtechnische Aushububerwachung und ordnungsgemafie Entsorgung ist im
Bauablauf zu berucksichtigen.

Beriicksichtigung

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange werden gemal o.g. Ausfuhrungen in
ausreichendem Umfang berucksichtigt.

Wirkungsbereich Bodenfunktion
Bestandsaufnahme

Im Planungsgebiet sind keine naturlichen Bodenverhaltnisse mehr anzutreffen. Ein
Groliteil der Flachen des Planungsgebiets ist vollstandig anthropogen tberformt, da
er landwirtschaftlich genutzt wurde. Bis auf die bestehenden Verkehrsflachen des
Moosweg bzw. Am Frauenfeld, des Schaferangers und der St.-Margarethen-Stralle
ist das Plangebiet unversiegelt.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Planung kommt es zu einer Erhéhung der Versiegelung von ca. 38 % auf
ca. 93 %. Der Anteil an verdichteten Flachen begrindet sich vor allem im fur die
Bebauung nachzuweisenden Stellplatzbedarf und der freiraumschonenden
Unterbringung der Kfz-Stellplatze in einer Tiefgarage. Da es sich bei der Bebauung
um einen Luckenschluss handelt, wird der Siedlungsentwicklung an dieser Stelle
Vorrang gegeben. Der anhaltende Wohnungsdruck in der Metropolregion Miinchen
rechtfertigt die Dichte der Bebauung und die damit einhergehenden notwendigen
Stellplatze fur die angestrebte Anzahl an Wohneinheiten. Aufgrund des
Grundwasserstands ist lediglich eine eingeschossige Ausbildung der Tiefgarage
moglich. Die vorhandenen Verkehrsflachen bleiben in ihrer bisherigen Breite
erhalten und werden z.T. neu geordnet und durch abseits des motorisierten
Verkehres gelegene Ful3- und Radwegeverbindungen zur Anbindung an das
Ubergeordnete Wegenetz erganzt, um den nicht motorisierten Verkehr zu starken.
Im Hinblick auf den Klimawandel steht die Férderung von nicht motorisierten
Verkehrsarten der hohen Versiegelung des Bodens gegenuber und wird als
wichtiges Ziel erachtet. Die Versiegelung wird auf das zur Erreichung dieser Ziele
notwendige Mal} begrenzt und durch Verminderungsmalinahmen ausgeglichen.

Trotz des hohen Versiegelungsanteils verbleiben kleinere Bereiche als
unversiegelte Flachen, auf denen die Bodenfunktionen erhalten werden kénnen. Fir
die unterbauten Bereiche werden im Bebauungsplan Mindestanforderung an die
Machtigkeit der Uberdeckung, insbesondere in Pflanzbereichen festgesetzt, um eine
qualitative Entwicklung der Grun- bzw. Freiflachen zu gewahrleisten.

Zusatzlich werden im Bebauungsplan Festsetzungen zur Dachbegrinung getroffen,
um die oberirdische Versiegelung auszugleichen, so dienen die begriinten Dacher
nicht nur dem Mikroklima und zur Staubbindung, sondern kdnnen auch im Sinne
eines Regenwassermanagements anfallendes Niederschlagswasser aufnehmen
und zurlickhalten, welches nicht mehr Uber offenen Boden versickern kann.
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Versiegelungsbilanz

Planungsumgriff ca. 16.917 m2
Bestand

Versiegelte Flachen (StralBenverkehrsflachen) ca. 6.360 m2
Versiegelungsanteil ca. 38 %
Planung

Versiegelte Flachen in Baugebieten ca. 7.500 m?
StralRenverkehrsflache (inklusive Baumgraben) ca. 8.260 m?
Versiegelte Flachen ca. 15.760 m?
Versiegelungsanteil ca. 93 %

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die gegenwartigen Nutzungen haben weiterhin Bestand, sodass ca. 62 % des
Planungsgebiets unversiegelt und die derzeitigen Bodenfunktionen unverandert
bleiben.

Geplante MaBnahmen:
- Beschrankungen der Uberbaubaren Grundstucksflache

- Uberdeckung der Tiefgaragendecken mit mindestens 0,6 m fachgerechtem
Bodenaufbau, im Bereich von Baumpflanzungen grof3er Bdume mindestens
1,2 m

- Dachbegrinung

Beriicksichtigung

Der im Bundesbodenschutzgesetz und BauGB verankerte Grundsatz zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde grundsatzlich durch den
Grundsatz Innenentwicklung vor Au3enentwicklung und bei den getroffenen
Festsetzungen des Bebauungsplans soweit moglich berucksichtigt.

1.2.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser)
Bestandsaufnahme

Das Gelande liegt weder in einem Wasserschutzgebiet noch befinden sich
Oberflachengewasser auf ihm. Die GrundwasserflieRrichtung ist nach Norden
gerichtet, mit einem Gefalle von ca. 0,3 %. Nach aktuellen Messstanden zum
Grundwasser liegen der mittlere Wasserstand (MW) im Studen bei 477,3 und im
Norden bei 476,6, der mittlere hdchste Grundwasserstand (MHGW) im Suden bei
477,8 und im Norden bei 477,1 und der Hochstwasserstand (HHW) im Siden bei
478,5 und im Norden bei 477,8. Der mittlere Wasserstand hat im Siiden einen
Abstand von 2,3 m und im Norden von 2,4 m zur derzeitigen Gelandeoberkante. Die
als Grundwasserstauer fungierenden Bdden der Tertiarformation (,Flinz*) liegen ca.
16,0 m bis 18,0 m unter Gelandeoberkante (u. GOK).
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Niederschlagswasser versickert breitflachig Uber die unversiegelten Bodenbereiche.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Niederschlag:

Aufgrund der sehr hohen Versiegelung des Plangebiets wurde im Rahmen der
Bauleitplanung ein Gutachten zur Vordimensionierung der
Regenwasserversickerungsanlagen erstellt. Dieses stellt ein exemplarisches
Konzept zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf privatem
Grund dar. Aufgrund der gro¥flachigen Versiegelung ist ein breitflachiges Versickern
Uber die unversiegelten Bodenbereiche nicht méglich und der Einsatz von Rigolen
ist notwendig. Mit Hilfe des Gutachtens wird der plausible Nachweis gefuhrt, dass
die Versickerung unter Einsatz von Rigolen auf den privaten Flachen maoglich ist.
Um Planungsspielrdume, z.B. fir Versickerungskonzepte mit Retentionsdachern zu
er6ffnen werden die Flachen fur die Versickerung jedoch nicht in die Planzeichnung
aufgenommen.

Bei Starkregenereignissen ist ein Uberstau der Versickerungsanlagen méglich,
Bauwerke sind daher dagegen zu schitzen.

Grundwasser:

Aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers wird eine Anhebung der Tiefgarage
um bis zu 1,7 m zugelassen. Dies verhindert das Einbinden in das Grundwasser.
Trotz einer Anhebung der Grindungssohle ist mit der endgultigen Planung ebenfalls
ein Konzept zur Grundwasserhaltung, das auch die Bauzeit (Baugruben,
bauzeitliche Wasserhaltung, etc.) berticksichtigen soll, auszuarbeiten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es erfolgt kein Eingriff in das Grundwasser durch Bauwerke. Die Versickerung des
Niederschlagswassers erfolgt weiterhin ober- und breitflachig Gber den
unversiegelten Boden.

Geplante MaRnahmen:
- Dachbegrinung

- Festlegung der maximal zulassigen Grundflachen auf das unbedingt
notwendige Maf}

- Bepflanzung und Begrunung der Freiflachen des Wohngebiets sowie der
offentlichen Griinflachen und Verkehrsflachen

- Erstellung eines Niederschlagsentwasserungskonzepts im Rahmen der
Bauleitplanung

- Anhebung der Tiefgaragensohle um ein Einbinden ins Grundwasser zu
vermeiden

- Versickerung des Niederschlagswassers auf eigenem Grundstuck

Beriicksichtigung

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange wurden gemaf o.g. Ausfuihrungen in
ausreichendem Umfang bericksichtigt.
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1.2.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft
Bestandsaufnahme
Geruch:

Westlich des Plangebiets liegt ein landwirtschaftlicher Betrieb. Zur Beurteilung der
aus der Bestandsnutzung resultierenden, auf das Plangebiet einwirkenden
Geruchsemissionen wurde eine geruchstechnische Untersuchung durchgefihrt. Die
Hofstelle ist der einzige geruchsrelevante Betrieb in der Nachbarschaft. Um in der
Untersuchung ein worst-case-Szenario abzubilden, wird die Genehmigung von
einem Rinderbestand mit 60 Tieren unterstellt, auch wenn sich der aktuelle
Tierbestand statt dessen auf eine Gefligelhaltung mit geringer Tierzahl belauft, fir
die nach derzeitigem Kenntnisstand keine Genehmigung durch das Landratsamt
Madnchen vorliegt.

Luftschadstoffe:

Vom Kfz-Verkehr auf den angrenzenden Strallen gehen Abgase aus die
mdglicherweise Auswirkungen auf das Plangebiet haben.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Geruch:

Im Plangebiet bewegen sich die prognostizierten Geruchsstundenhaufigkeiten mit
bis zu 5,6 % innerhalb der gemaR Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) zulassigen
10 %.

Luftschadstoffe:

Ausgehend von der zu erwartenden Verkehrsbelastung und -zusammensetzung wur-
den unter Einbeziehung der kinftigen Bebauung und der Hintergrundbelastung die
Einwirkungen von verkehrsbedingten Abgasen auf das Plangebiet prognostiziert. Die
Luftschadstofftechnische Untersuchung kommt dabei zum Ergebnis, dass aufgrund
der z.T. sehr lockeren Bebauung in der Umgebung und den niedrigen Verkehrsbe-
lastungen die Jahresmittelgrenzwerte flir NO2 und Feinstaub PM1o und PM; s fir den
Prognoseplanfall Gberall eingehalten werden. Auch unzuléssig haufige Uberschrei-
tungen des Tagesgrenzwertes flir PMig sind unwahrscheinlich. Schutzmaf3nahmen
sind somit nicht notwendig.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kann davon ausgegangen werden, dass die be-
stehende landwirtschaftliche Nutzung der Flachen erhalten bleibt. Es entstehen daher
keine Immissionsorte geman GIRL.

Geplante MaRnahmen:

— Bei einer Wiederaufnahme der Rinderhaltung sind durch das Landratsamt Mun-
chen Auflagen zur Stallliftung benannt, die zu einer Verbesserung der Geruchs-
belastung in der Umgebung der Hofstelle fihren

— An den Plangebauden sind als Reaktion auf die berechneten Belastungen keine
MafRnahmen notwendig.

Beriicksichtigung

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange wurden gemaf o. g. Ausflhrungen in
ausreichendem Umfang berlcksichtigt.
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1.25

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Windkomfort
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet ist derzeit mit Ausnahme der Verkehrsflachen unversiegelt. Die
umliegenden Wohngebiete sind hdher versiegelt, weisen zwischen der Bebauung
aber auch begrinte Freiflachen (Privatgarten) und Baumbestand auf, was die
kleinklimatischen Bedingungen beeinflusst. Das Plangebiet hat aufgrund der Lage
als unversiegelte Grinflache in bebauten/versiegeltem Bereich eine ausgleichende
Wirkung auf das Kleinklima.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die geplante Bebauung arrondiert die bestehende Bebauung und nutzt ein gut
erschlossenes Flachenpotential aus. Im Stralenraum in der 6ffentlichen Grinflache
und auf den privaten Freiflachen sind Baumpflanzungen auch von Gro3baumen
vorgesehen. Die Uberdeckung der unterbauten Flachen mit mindestens 0,6 m
Erdreich (bei der Pflanzung von grof3en Baumen auf Tiefgaragen mindestens 1,2 m)
und die Begriinung grofer Teile der Flachdacher wirken sich positiv auf das
Mikroklima aus.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Falle der Nichtdurchflihrung der Planung wird die bioklimatische Bedeutung des
Gebiets erhalten, da die Luftaustauschbedingungen nicht eingeschrankt werden.
Das Planungsgebiet hat weiterhin eine klimatisch ausgleichende Wirkung fir die
umliegenden bebauten Gebiete.

Geplante MaBnahmen:

- Bepflanzung und Begruinung der Freiflachen der Wohngebiete und der
Verkehrsflachen

- ausreichende Uberdeckung der unterbauten Flachen
- Dachbegrinung
- Sicherung von Pflanzungen groRer Baume

- Ausweisung offentlicher Grinflachen entlang der St.-Margarethen-Stralie

Beriicksichtigung

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange wurden gemal o.g. Ausflihrungen in
ausreichendem Umfang berucksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft (Orts- und Landschaftsbild)
Bestandsaufnahme

Die offenen Freiflachen und der randliche Baumbestand pragen das Bild des
Plangebiets.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Neubebauung wird eine Liicke im Stadtkdrper verringert. Mit einer
maximalen Wandhoéhe von 14,3 m, die sich zur Nachbarschaft hin abstaffelt, figt
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sich die Bebauung in die umgebende Struktur ein. Der Geholzbestand im Westen
kann weitestgehend erhalten werden. Durch das Pflanzgebot innerhalb des
Baugrundstiicks kann der Baumbestand erganzt werden. Entlang der St.-
Margarethen-StralRe wird Uber eine offentliche Grinflache die Grundlage
geschaffen, die strallenbegleitende Baumpflanzung bis zur Strafle Am
Michaelianger fortzufiihren.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Falle einer Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt das Erscheinungsbild des
Planungsgebiets erhalten. Der Stadtkorper bleibt unvollstandig. Der Alleecharakter
der St.-Margarethen-Str. wird nicht wiederhergestellt.

Geplante MaRnahmen:
- Festsetzung von sich zur Nachbarschaft verringernden Wandhdhen

- Baumpflanzungen in den privaten Freibereichen und entlang der St.-
Margarethen-Strale

- Neuordnung des StralRenraums mit Herstellung des urspriinglichen
Alleecharakters mit begleitender éffentlicher Grinflache.

Beriicksichtigung

Durch die sich in die Siedlungsstruktur eingliedernde Neuplanung wird der Schutz
des Orts- und Landschaftsbildes gewahrleistet.

1.2.6  Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturglter und sonstige Sachgdter
Bestandsaufnahme:

Innerhalb des westlichen Teiles des Planungsumgriffs befindet sich grof3flachig das
Bodendenkmal mit der Nr. D-1-7735-0165. Dabei handelt es sich um einen
verebneten Grabhligel mit Bestattungen der Hallstattzeit.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Im Plangebiet sind grof¥flachig Unterbauungen geplant, die randlich in das
Bodendenkmal eingreifen. Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem.
Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei
der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die gegenwartigen Nutzungen haben weiter Bestand, das Bodendenkmal bleibt
unberuhrt.

Geplante MaBnahmen

— Das Bodendenkmal Nr. D-1-7735-0165 mit seiner Ausdehnung ist im Plan
nachrichtlich dargestellt und in den Hinweisen zur Satzung, der Begriinung
und im Umweltbericht beschrieben.
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— Vor Baubeginn sind archaologisch qualifizierte Untersuchungen zur Dokumen-
tation des Bodendenkmals und ggf. Ausgrabungen durchzuflihren. In den Be-
bauungsplan wird der Hinweis aufgenommen, dass flir die notwendigen Bo-
deneingriffe eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG not-
wendig ist.

Beriicksichtigung

Der Lickenschluss durch die Neubebauung und die bereits vorhandene Erschlie-
Bung rechtfertigt die Standortauswahl trotz vorhandenem Bodendenkmal. Vor Bau-
beginn wird das Bodendenkmal archaologisch untersucht, dokumentiert und ggf.
konserviert.

1.2.7 Auswirkungen auf den Umweltbelang Energie (Energiebedarf, Energieversor-
gung, Energieverteilung)

Bestandsaufnahme

Fur die bisherigen Nutzungen im Planungsgebiet liegen keine Unterlagen zu den
aktuellen Energiebelangen vor.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Ein Anschluss an das Fernwarmenetz wird Uberlegt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bzgl. des Umweltbelangs Energie bleibt die Bedeutung des Planungsgebiets
unwesentlich.

Geplante MaRnahmen:

— ggf. Anschluss an das Fernwarmenetz der Gemeinde

Beriicksichtigung

Der Umweltbelang Energie wird in der Bauausfuhrung weiter bertcksichtigt.

1.2.8 Auswirkungen auf die Umweltbelange Abfélle und Abwasser
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Das Plangebiet kann an das bestehende Kanalnetz angeschlossen werden. Die
Abfallentsorgung ist durch die Abfallentsorgungsunternehmen der Gemeinde
OberschleiRheim gesichert. Millsammelrdume sind grundsatzlich in die Tiefgaragen
zu integrieren. Fur den Tag der Abholung sind Mullaufstellflachen im notwendigen
Umfang, nicht Gberdacht herzustellen.

Im Sudwesten des Planungsgebietes befindet sich eine bestehende
Wertstoffsammelstelle, die im Zuge der Neubebauung erweitert werden soll.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kann davon ausgegangen werden, dass das
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1.3

Planungsgebiet in seiner derzeitigen Form bestehen bleibt. Der Umweltzustand
bleibt unverandert.

Geplante MaBnahmen:
- Festsetzungen von in die Tiefgarage integrierten Mullraumen

- Sicherung von Millaufstellflachen fir den Tag der Abholung im notwendigen
Umfang

- Erweiterung der bestehenden Wertstoffsammelstelle.

Beriicksichtigung

Eine geordnete Entsorgung der im Planungsgebiet anfallenden Abfalle und
Abwasser ist sichergestellt.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch das Vorhaben ist nahezu das gesamte Planungsgebiet betroffen, das bisher
durch einen niedrigen Versiegelungsgrad gekennzeichnet ist. Lediglich im
ndrdlichen Bereich wird ein kleiner Teil als 6ffentliche Grinflache gesichert, deren
Ausgestaltung im Detail noch weiterzuentwickeln ist. Die Neuversiegelung von
Bdden und der Verlust von Geholzstrukturen stellen einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar, der nach § 1a Abs. 3 BauGB bzw. § 15 BNatSchG auszugleichen
ist.

Als Grundlage fur die Eingriffsermittlung wurde der Leitfaden ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® des
Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen,
1999/2003, herangezogen.

GemaR Leitfaden wurden die Flachen des Gebiets in Kategorien mit geringer bis
mittlerer Bedeutung fur die Schutzguter Arten und Lebensraum, Wasser, Boden und
Landschaftsbild, sowie hoher Bedeutung fur das Schutzgut Klima und Luft eingeteilt.

Da das Planungsgebiet zum Grofteil durch derzeit brachliegende Ackerflachen
gepragt ist, wurde flr das Schutzgut Arten und Lebensraume Uberwiegend eine
niedrige Bedeutung festgestellt. Der Gehdlzbestand an den Randern der
Ackerflache ist als jung einzustufen und wird daher ebenfalls mit einer niedrigen
Bedeutung flr das Schutzgut Arten und Lebensrdume bewertet.

Aufgrund der Nutzung ist kein naturlicher Bodenaufbau vorhanden, das Gebiet ist
vollstandig anthropogen Uberformt. Seltene Béden sind nicht betroffen. Da der
Eingriffsbereich derzeit jedoch unversiegelt ist wird eine mittlere Bedeutung fur das
Schutzgut Boden festgestellt.

Trotz des geringen Grundwasserflurabstands wird fir das Schutzgut Wasser ein
mittlerer Wert angesetzt, da durch die angrenzenden Stral3en und
landwirtschaftliche Nutzung ein Eintragsrisiko von Nahr- und Schadstoffen
vorhanden ist.

Aufgrund der zum Teil grof3flachig versiegelten Umgebung wirkt das Planungsgebiet
mit den zusammenhangenden Grin- und Ackerflachen und Gehdlzstrukturen
klimatisch ausgleichend. Sie haben eine sehr hohe bioklimatische Bedeutung.

Das Landschaftsbild wird vor allem durch die offene Ackerstruktur bestimmt. Der,
die Flache sdumende junge Gehdlzbestand wirkt, als Begrenzung der Ackerflache,
pragend fir das Ortsbild.
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Das Vorhaben entspricht mit seinen Gebauden, &ffentlichen Strallen und privaten
Grinflachen einer GRZ von > 0,35 und wird damit dem Eingriffstyp A mit sehr
hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad zugeordnet.

Durch MaBnahmen wie Baumpflanzungen, Artenliste, Pflanzung autochthoner
Straucher, Dachbegriinung, der Verwendung versickerungsfahiger Belage, die
Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel in nach unten strahlenden Gehausen
und vogelfreundlicher Verglasungen werden Vermeidungsmalnahmen ergriffen.
Durch ein Anheben der Tiefgarage wird der Eingriff in das Grundwasser minimiert
und eine Grundwasserabsenkung verhindert. Die bestehende Stralle Am
Schaferanger wird umgebaut und durch Baumpflanzungen erganzt. Zudem wird
sudlich der St.-Margarethen-Stral3e eine 6ffentliche Grinflache mit
Baumpflanzungen erganzt. Es kann daher ein verminderter Kompensationsfaktor
angesetzt werden.

Der als offentliche Grunflache festgesetzte Bereich wird bei der Eingriffsermittiung
als eingriffsneutral betrachtet. Ebenso wird die bereits versiegelte Verkehrsflache
des Schéaferangers, des Mooswegs, des Frauenfelds sowie der St.-Margarethen-Str.
als eingriffsneutral betrachtet.

Die Bewertung des Bestands und des Eingriffs ist auch in den Planen zur Ermittlung
des Ausgleichsbedarfs mit Stand vom 07.12.2021 dargestellt.
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Berechnung des Ausgleichsbedarfs
NP . Eingriffs- N . Ausgleichs-
Eingriff in Kategorie | schwere Flache Ausgleichsfaktor bedarf
WA Al 8.370 0,5 4.185
Offentliche
StralRenverkehrsflache Al 1.850 0,5 925
(neu)
offentliche Grunflache  neutral 330 0
SUMME 10.550 5110
Eingriff in Kategorie Il inariffs- i -
g g Eingriffs Flache Ausgleichsfaktor Ausgleichs
schwere bedarf
Offentliche
StralRenverkehrsflache Al 10 0.8 8
SUMME 10 8
Flichen ohne Eingriff =91 piiche  Ausgleichsfaktor — Ausgleichs:
schwere bedarf
StralRenverkehrsflachen
(Bestand) 6.360
SUMME 6.360 0
SUMME Ausgleichs-
bedarf Gesamt 16.920 5.118
Nutzungsanderung mit Flache Aufwertungsfaktor
Aufwertung
Aufwertung 6ffentlicher
Grinflache durch 370 0,2 74
Pflanzungen*
SUMME notwendiger externer 5.044

Ausgleichsbedarf

* Annahme Festsetzung zur Griinordnung: zu begriinen und zu bepflanzen / mindestens 1
Baum je angefangene 100 qm Flache zu pflanzen
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Der ermittelte Ausgleich erfolgt auRerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans innerhalb der bereits als Ausgleichsflache hergestellten Flache
FI.Nr. 3468/0, Gem. Ismaning. Fir das Flurstlick wurde bereits im Rahmen eines
anderen Bauvorhabens ein Konzept erstellt. Auf der Flache werden CEF-
Mafnahmen fur die Feldlerche umgesetzt. Die Eignung der Flache ist mit der
unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt. Die CEF-MalRnahme wird jedoch lediglich
im Kern der Flache umgesetzt, zusammen mit den Ackerstreifen am Nordrand ist
dieser Teilbereich bereits einem anderen Vorhaben zugeordnet. Auf dem
Grundstuck FI.Nr. 3468/0 befindet sich noch extensives artenreiches Griinland (G
212), das die Kernflache fir die Feldlerche umschlief3t. Diese Teilflache (ca. 15.000
m?) ist noch keinem anderen Vorhaben zugeordnet und kann daher als
Kompensation fir den Bebauungsplan Nr. 78 ,Am Schaferanger® herangezogen
werden. Gemal BauGB konnen geeignete Kompensationsmalinahmen auch
deutlich abgerickt vom Eingriffsort realisiert werden, sofern es sich um den gleichen
Naturraum handelt. Die untere Naturschutzbehérde des Landratsamtes Minchen ist
mit einer entsprechenden Zuordnung einverstanden.

==

3479/2

: il bl
f}’(/lT Gemarkung Ismaning
3440 3442 i Gemeinde Ismaning

"Nutzung der Basisdaten d
UG Dar Samscasn ca .. \ Landkreis Miinchen

Zeichenerklarung Mallnahmenplan:

- . - Geltungsbereich

M Bereich Feldlerche

m A13  Extensiv bewirtschaftete Acker mit seltener Segetalvegetation (Ackerbliihstreifen)
|:| A2 Ackerbrache (Schwarzbrache)

|:| G212 MaRig extensiv genutztes, artenreiches Grinland

XD  B112 Mesophiles Gebiisch

Abb.: MaRnahmenplan Ausgleichsflache FI.Nr. 3468/0, Gem. Ismaning, Gmd. Ismaning
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1.4

1.5

1.6
16.1

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die geplanten Baumafnahmen flhren in ihrer Gesamtheit zu Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgutern. In der folgenden Matrix sind die wesentlichen
Wechselwirkungen der betrachteten Schutzgiter zusammenfassend dargestellt:

Schutzguter Wechselwirkungen (schutzgutiubergreifende Prozesse)
Menschen | Tiere Boden Wasser Klima, Orts- und Land-

und Luft schaftsbild
Pflanzen

Menschen X X X X X

Tiere und X X X X

Pflanzen

Boden X X X X

Wasser X X X X

Klima, Luft X X X X

Orts- und X

Landschafts-

bild

Aus den bekannten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern — soweit nicht
bereits in der Darstellung in den einzelnen Kapiteln angesprochen — ergeben sich
keine neuen abwagungsrelevanten Aspekte. Negative Wechselwirkungen sind nicht
zu erkennen.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im Vorfeld des Bebauungsplans wurde ein stadtebauliches Konzept in mehreren
Varianten entwickelt. Die dem Bebauungsplan zugrunde liegende Konzeption ist
das Ergebnis eines Abstimmungsprozesses. Durch die Insellage innerhalb von
bebauten Strukturen ist das Gebiet flr eine Bebauung gut geeignet, eine
vergleichbare Flache zur Umsetzung des Vorhabens steht in der Gemeinde nicht
zur Verfugung.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltprifung sowie Hinweisen auf Schwierigkeiten

Die Datengrundlage fiir die Umweltprifung/fir diesen Umweltbericht war
ausreichend. Die Umweltauswirkungen wurden flr die einzelnen Schutzgiter mit
folgenden Unterlagen und Untersuchungen ermittelt, beschrieben und hinsichtlich
der Entscheidungserheblichkeit bewertet:
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1.6.2

1.7

Auflistung der Gutachten:

Artenschutzrechtliche Habitatanalyse 2019, Dr. H. M. Schober, Juni 2019
eBaumbestandsplan und -liste, Steidle & Felgentreu, 14.11.2017

«Kampfmittel / Bombentrichter, Annaherungsweiser Ubertrag aus historischer
Altlastenrecherche, Bauamt Gemeinde OberschleiRheim, 17.12.2018

o Bericht zur Vordimensionierung der Regenwasserversickerungsanlagen, Grund-
baulabor Miinchen, 07.10.2021

 Bericht zum Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100, Grundbaulabor Mun-
chen, 05.06.2020

e Geotechnisches Gutachten, Grundbaulabor Miinchen, 2. Aktualisierte Version
27.11.2019

e Gutachterliche Stellungnahme, Grundbaulabor Miinchen, 04.11.2021

e Geruchstechnische Untersuchung, Moéhler + Partner, Dezember 2019

o Luftschadstofftechnische Untersuchung, Méhler + Partner, Juli 2021

e Orientierende Altlastenuntersuchung, Grundbaulabor Miinchen, 16.05.2019

¢ Schalltechnische Stellungnahmen, Ingenieurbiro Greiner, 05.12.2019 und
01.09.2021

o Verkehrsgutachten, Schlothauer & Wauer, 22.11.2019
«Verkehrsentwicklungsplan 2035, Schlothauer & Wauer, 31.08.2020

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bebauungsplans auf die Umwelt

Im Monitoring sollen die erheblichen Auswirkungen des Bauvorhabens auf die
Schutzglter Gberwacht werden.

Baubegleitende Untersuchungen oder Uberwachungen sind hinsichtlich der
Altlasten, Kampfmittel und des Bodendenkmals notwendig, hinsichtlich der
Wasserhaltung wahrend der Bauphase scheint eine fachgutachterliche Begleitung
sinnvoll.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Planungsgebiet befindet sich im Westen der Gemeinde Oberschleil3heim.
Durch den Bebauungsplan mit Griinordnung werden bislang landwirtschaftlich
genutzte Flachen einer Wohnnutzung zugefuhrt.

Schutzgut Mensch

Die Verkehrsmehrung durch die Planung wirkt sich nicht wesentlich auf die
Leistungsfahigkeit des Strallennetzes aus. Gesunde Wohnverhaltnisse kénnen
gesichert werden.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durch die geplante Bebauung sind lokale Populationen der (nachgewiesenermalien
oder potentiell) vorkommenden streng geschutzten Arten und der europaischen
Vogelarten bzw. ihre Lebensstatten nicht betroffen. Im Plangebiet finden sich keine
relevanten Habitatstrukturen.

Schutzgut Boden

Durch das Bauvorhaben kommt es gegeniber der Bestandssituation zu einer
deutlichen Erhéhung der Versiegelung, die im Zuge der Eingriffsregelung
ausgeglichen wird. Die festgestellten Schadstoffbelastungen durch Altlasten sind
unerheblich, belastetes Material wird bei Aushub fachgerecht entsorgt.

Schutzgut Wasser

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein Gutachten zur Vordimensionierung
der Regenwasserversickerungsanlagen erstellt. Das Konzept zeigt exemplarisch,
dass die Versickerung des anfallenden Niederschlags auf eigenem Grundstiick
mdglich ist. Durch die Zulassigkeit der Anhebung der Tiefgarage wird ein Einbinden
in das Grundwasser vermieden.

Schutzgut Luft und Klima

Durch die genehmigte landwirtschaftliche Nutzung der Hofstelle wirken
Geruchsimmissionen auf das Plangebiet ein, die rechnerisch ermittelten Werte
bewegen sich in einem tolerierbaren Rahmen.

Die Jahresmittelgrenzwerte fur die Belastung mit Luftschadstoffen werden
eingehalten.

Der Verlust der unversiegelten Flache im bebauten Gebiet wirkt sich auf das
Mikroklima aus, durch Dachbegriinung und Pflanzgebote flir die privaten Frei- und
offentlichen Granflachen kénnen die Auswirkungen vermindert werden.

Schutzgut Landschaftsbild

Durch die verkehrliche und stadtebauliche Neuordnung gemafn Bebauungsplan mit
Grunordnung kommt es zu einer Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes, die
sich jedoch nicht negativ auswirkt.

Schutzgut Energie

Das Planungsgebiet schliet an vorhandene technische Infrastruktur und an das
bestehende Verkehrsnetz fur den o6ffentlichen Verkehr und Individualverkehr sowie
das Ful3- und Radwegenetz an. Die Erstellung eines Energiekonzeptes zur
Energieversorgung ist fir den Energiebedarf und die dadurch prognostizierten CO,

— Emissionen des Planungskonzeptes im Weiteren Bauablauf darzustellen.

Umweltbelang Abfille und Abwasser

Eine geordnete Entsorgung der im Planungsgebiet anfallenden Abfalle und
Abwasser ist sichergestellt. Gemeinschaftliche Millsammelbehalter fir die
Wohngebiete kdnnen in die Tiefgaragen oder ebenerdig in die Gebaude integriert
werden, bzw. freiraumvertraglich in Millhduschen untergebracht werden.
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Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Der Ausgleichsflachenbedarf wurde gemaR Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ des Bayerischen
Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen, 1999/2003 ermittelt.
Der Ausgleich findet auf der FI.Nr. 3468/0 Gem. Ismaning statt. Die Eignung des
Grundstiicks als Ausgleichsflache wurde mit der unteren Naturschutzbehédrde
abgestimmt.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Planungsalternativen bestehen aufgrund des anhaltenden Wohnraumbedarfs in der
Region Munchen nicht. Die vorliegende Planung entspricht den Ubergeordneten
Zielen des Regionalplans. Das Planungsgebiet ist aufgrund der gegebenen
Situation einer Arrondierung bestehender Siedlungsbereiche geeignet.

Fazit

Als Ergebnis des vorliegenden Umweltberichts ist festzustellen, dass mit der
Umsetzung des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 78 bei Mitbetrachtung der
vorgesehenen Malinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
keine erheblichen oder nachhaltigen negativen Auswirkungen auf die Umwelt im
Sinne der einzelnen Umweltfachgesetzgebungen zu erwarten sind.

Anlagen zum Umweltbericht fiir den Anderungsbereich 1:

Anlage UB AB 1 1: Konzept Ausgleichsflachen/Okokonto, GeoPlan GmbH, Stand Januar
2021

Anlage UB AB 1 2 bis 4: Plane zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs, Stand 07.12.2021
Anlage UB AB 1 2: Bewertung Bestand
Anlage UB AB 1 3: Eingriffstyp
Anlage UB AB 1 4: Eingriffsschwere
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Umweltbericht zu Anderungsbereich 2

1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Gesamtentwicklung und der wichtigsten Ziele
des Bebauungsplanes

Auf dem im westlichen Teil der Gemeinde Oberschleillheim gelegenen sog.
Kreuzacker, einer ehemalig landwirtschaftlich genutzten Flache, die allseitig von
Wohnbebauung umgeben ist, sollen in Teilbereichen Wohnquartiere mit 6ffentlichen
Grin- und privaten Freiflachen entstehen. Durch diese Entwicklung soll
insbesondere durch die Nutzung bereits gut erschlossener Flachen der
Innenentwicklung der Vorrang gegeben werden und ein wichtiger Beitrag zur
Deckung des Bedarfs an Wohnungen in der Gemeinde Oberschleilsheim erfolgen.
Die geplanten stadtebaulichen Strukturen ermdglichen eine Durchquerung der
Teilflachen und langfristig auch die Querung des gesamten Kreuzackers fur die
Offentlichkeit. Die Planungen sehen &ffentlich nutzbare Freiflachen entlang der St.-
Margarethen-Stral3e vor sowie eine flachensparende ErschlieBung. Das geplante
Allgemeine Wohngebiet ist weitestgehend autofrei, die Unterbringung der Stellplatze
fur die Bewohner erfolgt zum Schutz der Freiflachen in Tiefgaragen.

Die Grolie des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 80
umfasst ca. 1,4 ha, wobei sich ca. 1,0 ha in Privateigentum befinden. Bei den
ubrigen Flachen handelt es sich um die gemeindlichen Stralenverkehrsflachen der
St.-Margarethen-Stral3e und des Mooswegs.

Die wesentlichen Ziele des Strukturkonzeptes sowie des Bebauungsplanes sind
nachfolgend aufgefiihrt. Detailliertere Angaben dazu sind der Begriindung zum
Bebauungsplan zu entnehmen.

Ziele Wohnnutzung:

. Der Lage entsprechende Dichte bei gleichzeitig vertraglichem Ubergang zur
umgebenden Nachbarschaft

«  Wohnraum flr alle Generationen und Einkommensgruppen
« Errichtung von Wohnraum fiir ca. 270 Personen
« Sicherung von neuem sozialgebundenem Wohnraum

« Flexible und differenzierte Baustrukturen mit einer Mischung der
Wohnformen

Ziele Grin- und Freiflachen:

« differenziertes und gut nutzbares Angebot an Griin- und Freiflachen im
Zusammenwirken mit der Bebauung

« Aufgreifen des Alleecharakters der St.-Margarethen-StralRe im Norden durch
einseitige Baumpflanzungen bis zur Strale Am Michaelianger

« Platzartige Aufweitung im Kreuzungsbereich der Wegeverbindungen

Ziele Nahmobilitdt, Rad- und FulRwegenetz:

« Schaffen von attraktiven Rad- und FuRwegebeziehungen durch das Quartier
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und Anbindung an das bestehende Netz

« Steigerung des nicht motorisierten Anteils der taglichen Bewegungen
zugunsten von 6ffentlichen Fu3- und Radverkehr, um das
Verkehrsaufkommen zu minimieren

« Attraktive Angebote fiur Fahrradabstellplatze

« Nachweis Fahrradabstellplatze gemaf Satzung der Gemeinde
Oberschleillheim Uber die Herstellung von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge
und die Herstellung von Abstellflachen fir Fahrrader.

Ziele MIV:
« Vertragliches Einbinden des Neuverkehrs in das bestehende, ortliche
HauptstraRennetz

« Sparsames Erschliel3en des neuen Baugebiets
« flachenschonende Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen

Festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fir die Planung von Bedeutung
sind (rechtliche Grundlagen und sonstige Vorgaben)

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den
Natur- und Denkmalschutzgesetzen, der Immissionsschutz-, Abfall- und
Wassergesetzgebung wurden im konkreten Fall insbesondere beachtet:

— Regionalplan
— Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung
— Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreis Minchen

— Satzungen und Verordnungen der Gemeinde OberschleilRheim

Oberschleiltheim ist nach dem Regionalplan fir die Region Minchen mit der
Signatur Bereiche fir Siedlungsentwicklung belegt. Stdlich des Plangebiets entlang
der B 471 verlauft eine Biotopverbundachse. Diese ist auch Teil des
Maflnahmenkatalogs des Arten- und Biotopschutzprogramms. Fir das Plangebiet
selbst sieht das Arten- und Biotopschutzprogramm keine konkreten Ziele und
MalRnahmen vor.

Im Flachennutzungsplan ist das Planungsgebiet als landwirtschaftlich genutzte
Flache dargestellt. Entlang der St.-Margarethen-StralRe befinden sich reine
Wohngebiete (WR), entlang des Mooswegs allgemeine Wohngebiete (WA), ebenso
westlich der Stralle Am Schaferanger. Westlich angrenzend an die St.-Margarethen-
StralRe ist ein baumbestandener Grunstreifen dargestellt. Der Moosweg wird von
einem schmalen nérdlichen Grinstreifen begleitet. Am westlichen Ortsrand bildet
der Gansbach den Ubergang zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen. Beidseits
der dargestellten Wasserflache des Gansbachs ist eine 6ffentliche Griinflache mit
vorhandenen Baumen sowie Uberschwemmungsgebiet dargestellt.

Nordlich der St.-Margarethen-Stral3e ist eine Grunflache mit angrenzenden
Gemeinbedarfsflachen (Sport- und Schwimmhalle/ Kinderbetreuungseinrichtungen)
dargestellt. Im Nordwesten grenzt eine Flache fir Ver- und Entsorgung an die
Grunflache an. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéndert.
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1.2

121
1211

Festlegung von Untersuchungsrahmen und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prufung

Von der Durchflihrung einer Besprechung (Scoping-Termin) im Rahmen der
Beteiligung Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen.
Aus Sicht des Landratsamts lagen zum Zeitpunkt bereits alle relevanten Grundlagen
und Informationen bzgl. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung vor.
Eine Besprechung zum Gegenstand, dem Umfang und der Methodik der
Umweltprifung (gem. § 15 Abs. 3 UVPG) wurde daher nicht als notwendig erachtet.

Systematik der Beschreibung der Umweltauswirkungen auf Schutzguter und
Umweltbelange sowie deren Wirkungsbereiche

Im Rahmen des Umweltberichts werden die Umweltauswirkungen auf einzelne
Schutzgiiter und Umweltbelange sowie deren vielfaltige Wirkungsbereiche
beschrieben und bewertet. Die Angaben zu den einzelnen Wirkungsbereichen
erfolgen vollstandig in nachstehender Systematik:

 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes (einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden)

¢ Prognose Uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

¢ Prognose uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

* geplante MaBnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen
und Regelwerke im Vollzug angewandt werden

e Darstellung, wie die in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung bericksichtigt wurden
(Beriicksichtigung)

Zur Ubersichtlichen Darstellung und besseren Lesbarkeit wird im Bericht jeweils nur
der fett gedruckte Begriff zur Textgliederung verwendet.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch / seine Gesundheit / Bevdlkerung

Wirkungsbereich Larm

Bestandsaufnahme

Auf das Plangebiet wirkt StraRenlarm der angrenzenden bestehenden Stral3en ein.
In den Randbereichen des Plangebiets werden die Orientierungswerte der DIN
18005 in Teilbereichen um bis 3 dB(A) tags bzw. bis zu 6 dB(A) nachts
Uberschritten.

Auf dem westlich angrenzenden Grundstiick befindet sich mit der Hofstelle ein
ehemaliger landwirtschaftlicher Betrieb. Die von der derzeitigen Nutzung
(Geflligelzucht) ausgehenden Larmemissionen wurden gutachterlich untersucht.
Ostlich der St.-Margarethen-Str. befindet sich eine Gewerbeeinheit von der
moglicherweise auch auf das Plangebiet einwirkende Gerauschimmissionen
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ausgehen. Im Nordwesten des Planungsgebietes befinden sich bestehende Kinder-
/Jugendspieleinrichtungen (Bolzplatz / Skate-Anlage, Streetball, Spielplatz und
Schlittenberg) sowie verschiedene Kinderbetreuungseinrichtungen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Im Plangebiet kdnnen die Orientierungswerte der DIN 18005 weitestgehend
eingehalten werden. Lediglich an den 6stlichen Fassaden zur St.-Margarethen-Str.
kommt es zu Uberschreitungen von bis zu 3 dB(A) tags bzw. 6 dB(A) nachts.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Wohngebiete (59 / 49 dB(A) tags /
nachts) werden tagsiber im gesamten Plangebiet eingehalten, mit Ausnahme der
beiden Ostfassaden der Gebdude an der St.-Margareten-Stral3e. Hier ergibt sich
nachts eine geringfligige Uberschreitung von 2 dB(A).

Im Bebauungsplan werden daher Festsetzungen zum passiven Larmschutz
getroffen, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu gewdahrleisten. Fir die
oben genannten Fassadenbereiche werden passive SchallschutzmalRhahmen
empfohlen, sofern der Konflikt nicht durch Grundrissorientierung gelost wird.

Im gesamten Plangebiet ist in den Bereichen mit einem maf3geblichen
AulRenlarmpegel von L, gleich oder grof3er 61 dB(A) ein Nachweis der
Luftschallddmmung von AulRenbauteilen von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen
nach DIN 4109-1:2018-01 erforderlich.

Die Stellplatze des neuen Wohngebiets werden in Tiefgaragen untergebracht. Zum
Schutz der direkt im Bereich der Zu- und Ausfahrten zu den Tiefgaragen liegenden
Nutzungen werden im Bebauungsplan schalltechnische Festsetzungen zur
Einhausung und schallabsorbierenden Auskleidung der Zufahrtsrampen getroffen,
sowie erganzend zur larmarmen Ausfuhrung von Regenrinnen und Rolltoren und zu
zusatzlichen Anforderungen an den passiven Schallschutz fur Gebaude mit
Tiefgaragenzu-/ausfahrt.

Die oben genannten Kinder-/Jugendspieleinrichtungen haben keine schalltechnisch
relevanten Auswirkungen auf das Plangebiet. Larm der von
Kinderbetreuungseinrichtungen ausgeht ist ohnehin als sozial adaquat hinnehmbar.

Hinsichtlich der gewerblichen Nutzungen in der Nachbarschaft sind keine
Larmschutzmalnahmen notwendig.

Im aktualisierten Bericht zur Schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung Nr.
218006 / 15 vom 31.08.2021 wurde die tatsachliche Nutzung der
landwirtschaftlichen Hofstelle auf dem benachbarten Grundstiick zu Grunde gelegt.
Da die Ganse- und Hihnerhaltung nicht gem. BImSchG genehmigungsbedurftig ist
findet die TA Larm hier keine rechtsverbindliche Anwendung, sie wird dennoch
hilfsweise als Erkenntnisquelle herangezogen. Der Immissionsrichtwert tags von 55
dB(A) wird im gesamten Plangebiet eingehalten, an der Westfassade von Bauraum
3 kommt es nachts zu einer Uberschreitung des Immissionsrichtwerts. Die nachts
auftretenden Immissionen werden durch Tiergerausche ausgeldst und entsprechen
daher ihrer Art nach nicht keinen gewerblichen Emissionen. Unter Berucksichtigung
der Lage des Gebiets am Rand zum AuRenbereich werden fur die von
Uberschreitungen betroffenen Bereiche der Westfassade von Bauraum 3
Festsetzungen zum Immissionsschutz getroffen.

An Fassaden mit Beurteilungspegeln tber 40 dB(A) sind fur nachts schutzbedirftige
Aufenthaltsrdume fensterunabhangige Beluftungseinrichtungen vorzusehen. Im
dritten Obergeschoss (zurlickgesetztes Staffelgeschoss) ist die Balkonbriistung zum
Flurstlick Nr. 226/26 mit einer Hohe von mindestens 1,0 m Uber der Oberkante des
FertigfuBbodens (FOK) in geschlossener Form mit einem Bauschalldamm-Mal} von
mindestens 20 dB auszufuhren. Sollte dies nicht der Fall sein muss ein
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1.2.1.2

Schallschutzkonzept mit speziellen Schallschutzkonstruktionen (z.B. vorgehangte
Fassaden, Loggien, verglaste Vorbauten 0.34.) umgesetzt werden, das dort die
Anordnung von 6ffenbaren Fenstern zulasst.

Die schalltechnischen Mallinahmen mussen die Einhaltung des
Immissionsrichtwerts von 43 dB(A) nachts gewahrleisten.

In die Platzflache an der St-Margarethen-Stralie wird eine Wertstoffsammelstelle
integriert. Die berechneten Beurteilungspegel beim Einwurf von Altglas halten den
hilfsweise herangezogenen Immissionsrichtwert fur WA-Gebiete von 55 dB(A) ein.
Bei der wochentlichen Containerleerung wird dieser Uberschritten. Trotz der
Einhaltung des Immissionsrichtwerts kénnen die Gerauschemissionen, die bei den
Einwilrfen entstehen in Teilzeiten wahrnehmbar sein und von den Anwohnern als
stérend empfunden werden. Um die Gerauschkonflikte zu mindern sind die
Nutzungs- und Leerungszeiten fur die Wertstoffinsel auf Werktage auf die Zeit von
7:00 bis 20:00 zu beschranken. Um die auftretenden Maximalpegel bei der
Containerleerung zu reduzieren, sind Systeme zu bevorzugen, bei denen die
Entleerungsgerausche durch die Seitenwande der Lkw reduziert werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung kann davon ausgegangen werden, dass die
bestehende landwirtschaftlich gepragte Nutzung der Flachen erhalten bleibt. Die
Verkehrsbelastung der Stra3en reduziert sich auf den, gem. Prognose-Nullfall, zu
erwartenden Verkehr und die daraus resultierenden Pegelwerte.

Geplante MaBnahmen:

— Einhaltung des bewerteten Bau-Schallddmm-Mal} der Auf3enbauteile von
schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen in Wohnungen von R'w,ges = 35 dB.

— larmmindernde Ausgestaltung von Tiefgaragenzu-/ausfahrten (Einhausungen,
Rampen, Rolltore, Regenrinnen)

— erhohte Anforderungen an das Schalldammmal von Auf3enbauteilen von Ge-
bauden mit integrierten Tiefgaragenrampen

— Festsetzungen zum passiven Schallschutz an den Westfassaden von Bauraum
3

— Beschrankung der Nutzungs-/Leerungszeiten der Wertstoffinsel und nach Mdg-
lichkeit Einsatz von gerauschreduzierten Systemen zur Leerung

Beriicksichtigung

Schalltechnische Stellungnahme zur Beurteilung des Verkehrslarms erfolgte auf der
Grundlage der aktuell glltigen Normen und technischen Regelwerke.

Wirkungsbereich natirliche und kinstliche Belichtung

Bestandsaufnahme

Bei der fir die Bebauung vorgesehenen Flache handelt es sich um bislang
landwirtschaftlich intensiv genutztes Griinland. Teilflachen am Rand des Gebiets
sind durch Baumbestand verschattet.
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1.2.1.3

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Bebauung werden sich die Lichtverhaltnisse im Planungsgebiet andern. Der
Baumbestand an der stdlichen und westlichen Grundstlicksgrenze wird
weitestgehend entfernt, eine Verschattung in diesen Bereichen durch den dichten
Baumbestand ist nicht mehr gegeben.

Die Satzung des Bebauungsplans regelt die Abstandsflachen. Durch die
festgesetzten Bauraume i.V.m. der zulassigen Hohenentwicklung werden
weitestgehend Abstandsflachentiefen von 0,8H eingehalten. Dies entspricht den zur
Beurteilung herangezogenen Vorgaben der gemeindlichen Abstandsflachensatzung.
Nach Norden Uberschreiten die Abstandsflachen die Mitte der direkt angrenzenden
offentlichen Granflache kleinraumig, die Mitte der Summe der direkt angrenzenden
offentlichen Flachen (Grin- und Stra3enverkehrsflache) kleinraumig und nur
geringflgig. Einschrankungen fir die Nachbarschaft ergeben sich daraus nicht. Die
Mitte der StralRenverkehrsflache der St.-Margarethen-Str. wird tberall eingehalten.
In Richtung dem angrenzende Grundstuck Fl. Nr. 226/174 im Sudosten werden die
gemeindlichen Abstandsflachen 0,8 H geringfiigig und kleinraumig und mit dem
Einverstandnis des Eigentiimers unterschritten.

In der Begrindung zum Bebauungsplan wird ergdnzend mit Hilfe von
Schemaschnitten nachgewiesen, dass der 45° Lichteinfallswinkel an allen
angrenzenden Gebauden eingehalten werden.

Innerhalb des Baugebiets wird die gemeindliche Abstandsflachentiefe von 0,8H
zwischen den Gebauden teilweise unterschritten. Eine Belichtung unter dem
Lichteinfallswinkel von 45° zur in Héhe der Fensterbristung liegenden Waagrechten
moglicher notwendiger Fenster von Aufenthaltsraumen ist nicht an allen Fassaden
gegeben. Jedoch ist durch die geplante Anhebung des Gelandeniveaus fir die
Gemeinschaftstiefgarage mit einer entsprechend geringeren tatsachlichen
Wandhoéhe zwischen den Gebauden zu rechnen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung kann davon ausgegangen werden, dass
hinsichtlich der natirlichen Belichtung der Umweltzustand unverandert bleibt.

Geplante MaBnahmen:
— Hoéhenbeschrankung und konfliktvermeidende Anordnung der Baukdrper

— Beschrankung der Uberbaubaren Grundstucksflache durch Baugrenzen im Plan
sowie erganzende textliche Festsetzungen

— Abricken von Dachaufbauten um das MafR inrer Hohe von der Dachkante

Beriicksichtigung

Die gesetzlich festgelegten Ziele und die Bestimmungen und fachlichen Normen zur
Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurden gemaf o.g.
Ausflhrungen in ausreichendem Umfang berticksichtigt.

Wirkungsbereich Erholung

Bestandsaufnahme

Innerhalb des Plangebiets besteht durch die landwirtschaftliche Nutzung derzeit
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kein Angebot an Erholungsflachen. Der nahe gelegene ,Gansbach®im Westen und
der sich daran anschlielende weitlaufige Landschaftsraum sind ber ein dichtes
Fuf- und Radwegenetz erreichbar und kénnen zur Naherholung genutzt werden.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Innerhalb des Baugebiets werden gemeinschaftlich nutzbare Freiflachen mit
Spielplatzen sowie private Wohnungsgarten als Erholungsflachen fiir die neuen
Bewohner geschaffen.

Das Angebot wird erganzt durch ausreichend dimensionierte Balkone.
Dachterrassen und Dachgéarten kénnen im dicht bebauten Gebiet ein zusatzliches
Angebot mit besonderen Qualitéaten wie weite Sicht und gute Besonnung sein.

Das geplante Wegenetz sieht eine Durchlassigkeit des Baugebiets in Ost-West und
Nord-Sud-Richtung vor. Es schlie3t an die bestehenden FulR- und Radwege an. Die
St.-Margarethen-Stral3e wird durch eine einseitige Baumpflanzung innerhalb einer
Granflache in ihrer Qualitat gestarkt. Die gute Erreichbarkeit der vorhandenen
Naherholungsflachen im Westen wird firr die neuen Bewohner aber auch fir die
bereits Ansassigen verbessert.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es kann davon ausgegangen werden, dass die bestehende landwirtschaftliche
Nutzung erhalten und der Umweltzustand unverandert bleibt.

Geplante MaRnahmen:

— Schaffung vielfaltig nutzbarer, ausreichend grof3er und gut erreichbarer
Freiflachen fur die Erholungsversorgung der neuen Bewohner

— Beschrankung der uberbaubaren Grundsticksflache durch Baugrenzen im
Plan sowie erganzende textliche Festsetzungen

— Wegeverbindungen zur Starkung der Vernetzung zwischen den geplanten
Freiflachen und den bestehenden Erholungsraumen

— weitgehende Begrenzung der oberirdischen Nebenanlagen, um die
Freiflachen freizuhalten

— Nachweis der Kfz-Stellplatze fir Bewohner in einer Tiefgarage zum Schutz
von Frei- und Grunflachen

— Schaffung von larmgeschitzten privaten Freiflachen zwischen den
Baukorpern

— Médglichkeit gemeinschaftlich nutzbarer Dachflachen
— Aufwertung der St.-Margarethen-Stralle

Beriicksichtigung

Die Versorgung der Bewohner mit ausreichend privat und gemeinschaftlich
nutzbaren Freiflachen wird gesichert.

Wirkungsbereich Sicherheit — Verkehrssicherheit

Wesentliche Sicherheitsaspekte in der Planung sind die Schaffung von angstfreien
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Raumen (vor allem in der Nacht) sowie die verkehrssichere Abwicklung des
gesamten Verkehrs fir alle Mobilitatsarten. Hierbei sind insbesondere Kinder und
altere Menschen sowie Menschen mit besonderen Schutzbedirfnissen zu
bertcksichtigen.

Bestandsaufnahme

Das Planungsgebiet ist von Suden tber den Moosweg und im Osten Uber die an-
grenzende St.-Margarethen-Straf3e erschlossen. Nérdlich des Plangebiets ist die
St.-Margarethen-Straf3e ausschlief3lich fur Ful3ganger- und Radfahrverkehr zugéng-
lich.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Im Zuge der Entwicklung des Planungsgebiets wird der Stralkenraum der St.-
Margarethen-Stral’e neu geordnet und bedarfsgerecht ausgebaut.

Innerhalb der festgesetzten Gesamtbreite zwischen 13,40 m im Siden und zum
Anschluss an den Bestand 11,40 m liegen zwei Gehbahnen. Die 6stliche Gehbahn
wird bedarfsgerecht umgebaut mit einer Mindestbreite von 2,30 m, die westliche
Gehbahn wird mit einer Breite von 2,50 m bzw. im Kurvenbereich und Ubergang
zum Bestand entsprechend schmaler ausgebaut. Im Westen befindet sich zwischen
Geh- und Fahrbahn ein 2,25 m breiter von Baumen Uberstellter Parkstreifen, in den
ein Teil der gem. Stellplatzsatzung nachzuweisenden Besucherstellplatze als
Langsstellplatze integriert ist. Die Fahrbahnbreite von zirka 6,40 m kann die
prognostizierte Verkehrsmenge sowie die Verkehre der Buslinie leistungsfahig
abwickeln. Durch die Neuordnung des StraRenquerschnitts mit einem Baumgraben
mit Parkstanden wird die Verkehrssicherheit insbesondere flir Fuliganger erhoht.

Auch der Moosweg wird im Geltungsbereich bedarfsgerecht umgebaut. In der
bestehenden Stralenbreite wird ein neuer nérdlicher Gehweg mit einer
durchgehenden Mindestbreite von 2,0 m angelegt sowie Gruninseln als
geschwindigkeitsreduzierende MalRnahme. Die Fahrbahnbreite erlaubt den
Begegnungsfall Pkw-Pkw, sowie Pkw-Lkw. Im Begegnungsfall Pkw-Lkw ist ein
gegenseitiges Ausweichen moglich und aufgrund der geringen zu erwartenden
Begegnungen zumutbar.

Die Tiefgarage im Plangebiet wird an die umgebaute St.-Margarethen-Stralle
angebunden. Das Gebiet selbst bleibt oberirdisch autofrei. Ausnahme bilden hierbei
einige wenige Besucherstellplatze sowie Rettungsfahrzeuge.

Der durch die Planung ausgeldste Neuverkehrszuwachs betragt ca. 1.400 Kfz-
Fahrten/Werktag mit ca. 15 LKW-Fahrten/Werktag. Im Prognosenulifall wird die
Leistungsfahigkeit des Knotenpunkts Moosweg/St.-Margarethen-Str/Am
Margarethenanger mit einer Leistungsfahigkeit der Qualitatsstufe A/B bewertet.
Durch den fur die Rahmenplanung prognostizierten Neuverkehr verschlechtert sich
die Qualitatsstufe zwar auf C, der Verkehr kann am Knotenpunkt aber weiterhin
leistungsfahig abgewickelt werden. Fur den sudlich gelegenen Knotenpunkt
Dachauer Str./St.-Margarethen-Str./St.-Hubertus-Str. wird rechnerisch fir die
morgendliche Spitzenstunde bereits im Analysefall keine Leistungsfahigkeit mehr
nachgewiesen (QSV E). Durch die zusatzlichen Verkehrsmengen im
Prognosenulifall und Prognoseplanfall verschlechtert sich die Lage weiter zur
Qualitatsstufe F. In der abendlichen Spitzenstunde ist der Knotenpunkt gegenwartig
mit Qualitatsstufe D noch leistungsfahig. Fir den Prognosenullfall verschlechtert
sich die Leistungsfahigkeit bereits auf QSV E, fur den Prognoseplanfall kann nur
noch die Qualitatsstufe F ausgewiesen werden. Bei genauerer Betrachtung wird
festgestellt, dass die Uberlastung des Knotenpunkts aus dem Verkehr auf der von
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Westen kommenden Dachauer Stral3e resultiert. In der Realitat wird der
Knotenpunkt Uber ein teilverkehrsabhangiges Signalprogramm gesteuert, der
Berechnung liegt ein Festzeitersatzprogramm zugrunde, das die bedarfsgesteuerte
Signalisierung des Knotenpunkts simuliert. Rechnerisch kann dadurch eine
bestandsorientierte Anpassung der Berechnungsgrundlagen (Freigabezeiten flr den
Hauptstrom auf der Dachauer Strale) die Leistungsfahigkeit (QSV D) in allen Fallen
nachgewiesen werden. Es kann also davon ausgegangen werden, dass durch eine
Optimierung des Signalprogramms der Knotenpunkt weiterhin leistungsfahig
abgewickelt werden kann, ohne dass baulichen Anpassung notwendig werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Verkehrsbelastung wird sich entsprechend den Prognosen fur den
Prognosenulifall erhéhen. Der Knotenpunkt Dachauer Str./St.-Margarethen-Str./St.-
Hubertus-Str. ist im Prognosenulifall 2035 in der morgendlichen und abendlichen
Spitzenstunde Uberlastet. Eine Anpassung des Signalprogramms wird notwendig.

Geplante MaRnahmen:

— Bedarfsgerechter Ausbau der Erschlielungsstralien St.-Margarethen-Str. und
Moosweg

— Wege durch das Quartier abseits von StralRenverkehrsflachen
— Anbindung an das bestehende Ful- und Radwegenetz

— Fdhrung des FuRwegs abseits der Fahrbahn, durch Baumgraben mit
Parkbuchten getrennt

— Festsetzung zu oberirdischen und unterirdischen Stellplatzen

— verkehrsfreies Wohngebiet

Beriicksichtigung

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange wurden bezuglich Verkehrssicherheit
gemal o. g. Ausfilhrungen in ausreichendem Umfang bericksichtigt.

1.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
1.2.2.1 Wirkungsbereich Vegetation und Baumbestand

Bestandsaufnahme

Das Planungsgebiet besteht zum groRen Teil aus einer ehemals landwirtschaftlich
genutzten Flache, die als Grunlandbrache daliegt. An den Randern im Siden,
Norden und Osten wird das Gebiet von Geholzbestand mittelalter Auspragung
gesaumt. Darunter befinden sich einige Grol3b&dume mittelalter Auspragung sowie
im Osten eine alte Eiche.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfuhrung der Planung wird ein Grol3teil der Flachen durch Bebauung tber
und Tiefgarage unterbaut. Die geplanten Wege fiihren zu einer weiteren
Versiegelung. Die Freiflachen werden intensiv genutzt werden. Durch die
Festsetzung von Pflanzgeboten fiir die nicht bebauten Flachen innerhalb der
Baugrundstiicke und der 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen wird die
Grinausstattung im Gebiet verbessert. Das Gebiet wird mit Baumen durchgriint. Die
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Auswahl der zu pflanzenden Arten erfolgt nach standortgerechten Kriterien. Durch
eine entsprechende Uberdeckung der Tiefgarage, ist trotz der groflachigen
Unterbauung eine Bepflanzung mit Baumen gewabhrleistet. Als Ausgleich zur
weitrdumigen Unterbauung des Baugrundstiicks sind die Flachdacher extensiv zu
begriinen. Die St-Margarethen-Strale wird nérdlich der Stralte Am Michaelianger
mit einer offentlichen Grinflache mit grolen Baumen begleitet, stdlich davon sind
grolde oder mittelgroRe Baume innerhalb der StralRenverkehrsflache geplant.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung kann davon ausgegangen werden, dass die
gegenwartig vorhandene Vegetation und der Baumbestand erhalten bleibt.

Geplante MaRnahmen:

— umfangreiche Baumneupflanzungen auf den Baugrundstlcken, innerhalb der
offentlichen Grunflache und in der St.-Margarethen-Str.

— ausreichender Bodenaufbau fir Bepflanzungen unterbauter Flachen

— Freihalten von Freiflachen durch die Ausweisung von Baurdumen und der
Flache fur Tiefgarage

— Begrenzung der oberirdischen Versiegelung
— Extensive Dachbegriinung

— Festsetzung von vier zu erhaltenen Baumen

Beriicksichtigung

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange wurden in ausreichendem Umfang
bertcksichtigt. Als Planungskriterium wurden die gultigen technischen Normen und
Regelwerke sowie Qualitatsstandards zugrunde gelegt.

1.2.2.2 Wirkungsbereich Arten- und Biotopschutz und Biodiversitét

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet besteht zum Grofteil aus derzeit brachliegenden Ackerflachen, mit
Geholzbestand mittelalter Auspragung an den Randern.

Artenschutzrechtlich relevante Tierarten wurden bei der Begehung im Plangebiet
nicht angetroffen. Aufgrund der Insellage innerhalb bestehender Bebauung, sowie
der Nutzung des Gebiets als Hundeauslauf und Revier freilaufender Katzen, ist die
landwirtschaftliche Flache nicht fir Bodenbriter wie Feldlerche oder Rebhuhn
geeignet, ein Vorkommen kann daher ausgeschlossen werden. Auch Hinweise auf
eine Nutzung durch Fledermduse wurden bei der Kartierung keine aufgenommen.

Der Baumbestand an den Randern weist mit Ausnahme der als zu erhalten
festgesetzten alten Eiche an der St. Margarethenstral3e keine Strukturen auf, die fur
Hohlenbruter geeignet waren.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Flachenumwandlung einer ehemaligen Ackerflache in ein Wohngebiet
kommt es zu dauerhafter Flacheninanspruchnahme, sowie ober- und unterirdischer
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Versiegelung sowie zum Fallen von Gehdlzen. Weitere mogliche Auswirkungen sind
Kollisionsrisiko fur fliegende Tiere. Daneben kann es zu Schadstoff-, Larm- und
Erschitterungsemissionen durch Bauverkehr kommen.

Im Plangebiet finden sich keine artenschutzrechtlich relevanten Habitatstrukturen,
die durch die Bebauung zerstort werden kdnnten, die alte Eiche mit Hohlungen wird
erhalten. Die Flacheninanspruchnahme wird im Rahmen der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung an anderer Stelle im Naturraum ausgeglichen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bleiben die vorhandenen Ackerflachen sowie die
Gehodlzbestande erhalten.

Geplante MaRnahmen:

— Gehdlzfallungen werden durch Neupflanzungen auch von GroRbdumen
ausgeglichen

— Festsetzung einer Mindestiberdeckung der unterbauten Flachen zur
Verringerung der Auswirkungen der Versiegelung

— Beschrankung der oberirdischen Versiegelung auf das notwendige Mal}
— Extensive Dachbegrinung

— Insektenfreundliche Beleuchtung

— Vogelfreundliche Verglasung bei gro¥flachigen Glaselementen

— Pflanzung von autochthonen Strauchern

— Festsetzung von vier zu erhaltenen Baumen

Beriicksichtigung

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange zum Arten- und Biotopschutz und
Biodiversitat werden gemaf o.g. Ausfihrungen in ausreichendem Umfang
bericksichtigt.

1.2.3  Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Flache
1.2.3.1 Wirkungsbereich Schadstoffbelastungen

Bestandsaufnahme

Im Zuge einer orientierenden Untersuchung zu Altlasten wurden kinstlich
aufgefullite Bdden bis in ca. 1,0 m Tiefe festgestellt. Die Analyse von ausgewahlten
Proben hat Belastungen im Bereich Z 1.1 festgestellt.

Die historische Luftbildauswertung zu Kampfmitteln verzeichnet fur das Plangebiet
zwei Bombentrichter an der stidlichen Grundstlicksgrenze.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die kunstlich aufgefllliten Boden sind im Zuge eines Aushubs vollstandig zu
entnehmen, zu separieren und zur Beprobung zu Haufwerken aufzuhalden.
Alternativ kann eine Schurfbeprobung in Verbindung mit einer Aushubtiberwachung
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durchgefuhrt werden. Verunreinigtes Bodenmaterial ist fachgerecht zu entsorgen.

Die Bereiche in denen Bombentrichter verzeichnet sind, sind im weiteren Bauablauf
fachtechnisch zu Giberwachen und begleiten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung kann davon ausgegangen werden, dass die
bestehende landwirtschaftliche Nutzung der Flachen erhalten bleibt. Mogliche
Schadstoffbelastungen in Form von Altlasten und Kampfmitteln verbleiben im
Boden. Ein Aushub des Verflllmaterials wird nicht vorgenommen.

Geplante MaBnahmen:

— Im Rahmen der Baumalinahmen besteht weiterer Erkundungsbedarf. Die
fachtechnische Aushububerwachung und ordnungsgemalfe Entsorgung ist im
Bauablauf zu berticksichtigen.

Beriicksichtigung

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange werden gemaf o.g. Ausfliihrungen in
ausreichendem Umfang bericksichtigt.

Wirkungsbereich Bodenfunktion

Bestandsaufnahme

Im Planungsgebiet sind keine nattrlich gewachsenen Béden mehr anzutreffen. Ein
Groliteil der Flachen des Planungsgebiets ist vollstandig anthropogen tberformt, da
er landwirtschaftlich genutzt wurde. Bis auf die bestehenden Verkehrsflachen des
Moosweg und der St.-Margarethen-Str. ist das Plangebiet unversiegelt. Nattrliche
Bodenfunktionen (z.B. Versickerung, Lebensraum fir Bodenlebewesen) sind
vorhanden.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Planung kommt es zu einer Erhdhung der Versiegelung von ca. 29 % auf
ca. 79 %. Der Anteil an verdichteten Flachen begriindet sich vor allem im fiir die
Bebauung nachzuweisenden Stellplatzbedarf und der freiraumschonenden
Unterbringung der Kfz-Stellplatze in einer Tiefgarage. Da es sich bei der Bebauung
um einen Luckenschluss handelt, wird der Siedlungsentwicklung an dieser Stelle
Vorrang gegeben. Der anhaltende Wohnungsdruck in der Metropolregion Minchen
rechtfertigt die Dichte der Bebauung und die damit einhergehenden notwendigen
Stellplatze flr die angestrebte Anzahl an Wohneinheiten. Aufgrund des
Grundwasserstands ist lediglich eine eingeschossige Ausbildung der Tiefgarage
maoglich. Die vorhandene Verkehrsflache der St.-Margarethen-Stral3e wird neu
geordnet und zugunsten eines zusatzlichen Gehwegs und eines Baumgrabens mit
Parkstanden nach Westen verbreitert. Das Wegenetz wird durch abseits des
motorisierten Verkehres gelegene Ful3- und Radwegeverbindungen zur Anbindung
an das ubergeordnete Wegenetz erganzt, um den nicht motorisierten Verkehr zu
starken. Im Hinblick auf den Klimawandel steht die Férderung von nicht
motorisierten Verkehrsarten der hohen Versiegelung des Bodens gegentber und
wird als wichtiges Ziel erachtet. Die Versiegelung wird auf das zur Erreichung dieser
Ziele notwendige Mal3 begrenzt und durch Verminderungsmal3nahmen
ausgeglichen.
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Trotz des hohen Versiegelungsanteils verbleiben kleinere Bereiche als
unversiegelte Flachen, auf denen die Bodenfunktionen erhalten werden kénnen. Fir
die unterbauten Bereiche werden im Bebauungsplan Mindestanforderung an die
Machtigkeit der Uberdeckung, insbesondere in Pflanzbereichen festgesetzt, um eine
gualitative Entwicklung der Griin- bzw. Freiflachen zu gewdhrleisten.

Zusatzlich werden im Bebauungsplan Festsetzungen zur Dachbegriinung getroffen,
um die oberirdische Versiegelung auszugleichen, so dienen die begriinten Dacher
nicht nur dem Mikroklima und zur Staubbindung, sondern kénnen auch im Sinne
eines Regenwassermanagements anfallendes Niederschlagswasser aufnehmen
und zurtickhalten, welches nicht mehr Uber offenen Boden versickern kann.

Versiegelungsbilanz

Planungsumgriff ca. 13.960 m?
Bestand

Versiegelte Flachen (Stralkenverkehrsflachen) ca. 4.000 m?
Versiegelungsanteil ca.29 %
Planung

Versiegelte Flachen in Baugebieten ca. 6.635 m?
StraRenverkehrsflache (inklusive Baumgraben) ca. 4.380 m?
Versiegelte Flachen gesamt ca. 11.015 m?
Versiegelungsanteil ca. 79 %

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die gegenwartigen Nutzungen haben weiterhin Bestand, sodass ca. 71 % des
Planungsgebiets unversiegelt und die derzeitigen Bodenfunktionen unverandert
bleiben.
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Geplante MaBnahmen:
— Beschrankungen der Gberbaubaren Grundstlicksflache

- Uberdeckung der Tiefgaragendecken mit mindestens 0,6 m fachgerechtem
Bodenaufbau, im Bereich von Baumpflanzungen grofter Baume mindestens
1,2m

— Dachbegriinung mit einer durchwurzelbaren Mindestsubstratstarke von 12 cm

— Verwendung versickerungsfahiger Belage

Beriicksichtigung

Der im Bundesbodenschutzgesetz und BauGB verankerte Grundsatz zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde grundsatzlich durch den
Grundsatz Innenentwicklung vor Au3enentwicklung und bei den getroffenen
Festsetzungen des Bebauungsplans soweit moglich berucksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser)

Bestandsaufnahme

Das Gelande liegt weder in einem Wasserschutzgebiet noch befinden sich
Oberflachengewasser auf inm. Die GrundwasserflieRrichtung ist nach Norden
gerichtet, mit einem Gefalle von ca. 0,3 %. Nach aktuellen Messstanden zum
Grundwasser liegen der mittlere Wasserstand (MW) im Siden bei 477,3 m . NN
und im Norden bei 476,6 m U. NN, der mittlere hochste Grundwasserstand (MHGW)
im Stden bei 477,8 m (. NN und im Norden bei 477,1 m (. NN und der
Hochstwasserstand (HHW) im Stiden bei 478,5 m 4. NN und im Norden bei 477,8 m
U. NN. Der mittlere Wasserstand hat im Siiden einen Abstand von 2,3 m und im
Norden von 2,4 m zur derzeitigen Gelandeoberkante.

Niederschlagswasser versickert breitflachig Uber die unversiegelten Bodenbereiche.
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bereits im Rahmen der Bauleitplanung wurde ein Konzept zur Vordimensionierug
von Regenwasserversickerungsanlagen erarbeitet und ein Uberflutungsnachweis
gefuhrt. Dies stellt sicher, dass Niederschlage, auch bei Starkregen auf eigenem
Grundstuck versickert werden kdnnen und nicht auf Nachbargrundsticke abflieRen.
Die Niederschlagswasserentwasserung erfolgt gemaf Konzept Uber ein System aus
Rigolen und Mulden in den nichtunterbauten Bereichen am sudlichen und
westlichen Rand. Eine weitere Mulde kann am nordostlichen Rand vorgesehen
werden. Ein breitflachiges Versickern ist aufgrund der hohen Versiegelung,
insbesondere durch die grof¥flachige Unterbauung nicht méglich. Um
Planungsspielraume fur alternative Konzepte, z.B. mit Retentionsdachern zu
ermdglichen werden die Flachen fur die Regenwasserversickerug im
Bebauungsplan nicht festgesetzt.

Bei Starkregenereignissen ist ein Uberstau der Versickerungsanlagen moglich,
Bauwerke sind daher dagegen zu schutzen.

Aufgrund der GroRRe des geplanten Baugebiets und der weitreichenden
Unterbauung wurde zusétzlich ein Uberflutungsnachweis gefiihrt. Hierfiir wurde das
100-jahrige Starkregenereignis zugrunde gelegt. Zum Schutz vor Uberflutung bei
Starkregen sind zusatzlich zur Regelentwasserung weitere Mulden bzw. Rigolen
vorzusehen, die den zu erwartenden Niederschlag aufnehmen kénnen.

Aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers wird eine Anhebung der Tiefgarage
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um bis zu 1,2 m zugelassen. Dies verhindert das Einbinden in das Grundwasser.
Trotz einer Anhebung der Griindungssohle ist mit der endguiltigen Planung ebenfalls
ein Konzept zur Grundwasserhaltung, das auch die Bauzeit (Baugruben,
bauzeitliche Wasserhaltung, etc.) berlicksichtigen soll, auszuarbeiten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es erfolgt kein Eingriff in das Grundwasser durch Bauwerke. Die Versickerung des
Niederschlagswassers erfolgt weiterhin ober- und breitflachig Gber den
unversiegelten Boden.

Geplante MaBnahmen:
— Extensive Dachbegrinung
— Festlegung der maximal zuldssigen Grundflachen
— Verwendung versickerungsfahiger Belage

— Bepflanzung und Begriinung der Freiflachen des Wohngebiets sowie der
offentlichen Grinflachen und Verkehrsflachen

— Erstellung eines Entwasserungskonzept im Rahmen der Bauleitplanung
- Flhren eines Uberflutungsnachweises im Rahmen der Bauleitplanung

— Anhebung der Tiefgaragensohle um ein Einbinden ins Grundwasser zu
vermeiden

— Versickerung des Niederschlagswassers auf eigenem Grundstiick

Beriicksichtigung

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange wurden gemaf o.g. Ausfuhrungen in
ausreichendem Umfang berucksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Luft

Bestandsaufnahme
Geruch:

Westlich des Plangebiets liegt ein landwirtschaftlicher Betrieb. Zur Beurteilung der
aus der Bestandsnutzung resultierenden, auf das Plangebiet einwirkenden
Geruchsemissionen wurde eine geruchstechnische Untersuchung durchgefuhrt. Die
Hofstelle ist der einzige geruchsrelevante Betrieb in der Nachbarschaft. Um in der
Untersuchung ein worst-case-Szenario abzubilden, wird die Genehmigung von
einem Rinderbestand mit 60 Tieren unterstellt, auch wenn sich der aktuelle
Tierbestand stattdessen auf eine Geflugelhaltung mit geringer Tierzahl belauft, fur
die nach derzeitigem Kenntnisstand keine Genehmigung durch das Landratsamt
Minchen vorliegt.

Luftschadstoffe:

Vom Kfz-Verkehr auf den angrenzenden Stralen gehen Abgase aus die
moglicherweise Auswirkungen auf das Plangebiet haben.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung
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Geruch:

An den zwei nérdlichen Plangebauden im Plangebiet werden Geruchshaufigkeiten
prognostiziert, die sich mit einer Geruchsstundenhaufigkeit von 10,8 % knapp
oberhalb der gemafl Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) zulassigen 10 %
bewegen. Die Uberschreitung trifft jedoch lediglich die westlichen und teilweise
sudlichen Fassadenabschnitte. Aufgrund der Hauptwindrichtung werden die
Immissionswerte an den stdlichen Gebauden trotz geringerem Abstand zum Stall
eingehalten.

Die Immissionswerte der GIRL betragen 10 % fur Wohn- und Mischgebiete sowie 15
% fur Dorfgebiete (soweit die Immissionen aus landwirtschaftlichen
Tierhaltungsanlagen stammen). In Dorfgebieten ist gesundes Wohnen maoglich,
weshalb Geruchshaufigkeiten von 15 % weiterhin Wohnqualitat sichern. Aufgrund
der gewahlten Emissionsansatze, die den genehmigten aber nicht den tatsachlich
vorhandenen Tierbestand abbilden, tiberschatzen die berechneten
Geruchsbelastungen die vor Ort auftretenden Geruchsbelastungen deutlich.

Eine Aufnahme der Rinderhaltung ist aufgrund der vorliegenden Genehmigung
mdglich, wird jedoch aufgrund der értlichen Gegebenheiten als unwahrscheinlich
erachtet. Im Falle einer Wiederaufnahme ware diese zudem mit Auflagen zur
Liftung des Stalles verbunden, die voraussichtlich auch zu einer Verbesserung der
prognostizierten Situation an den Plangebauden fihren. Die geringen rechnerischen
Uberschreitungen im Plangebiet kdnnen daher hingenommen werden.

Luftschadstoffe:

Ausgehend von der zu erwartenden Verkehrsbelastung und -zusammensetzung
wurden unter Einbeziehung der kiinftigen Bebauung und der Hintergrundbelastung
die Einwirkungen von verkehrsbedingten Abgasen auf das Plangebiet prognostiziert.
Die Luftschadstofftechnische Untersuchung kommt dabei zum Ergebnis, dass
aufgrund der z.T. sehr lockeren Bebauung in der Umgebung und den niedrigen
Verkehrsbelastungen die Jahresmittelgrenzwerte fur NO2 und Feinstaub PM10 und
PM2,5 fir den Prognoseplanfall Gberall eingehalten werden. Auch unzuldssig
haufige Uberschreitungen des Tagesgrenzwertes fiir PM10 sind unwahrscheinlich.
Schutzmallnahmen sind somit nicht notwendig.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kann davon ausgegangen werden, dass die
bestehende landwirtschaftliche Nutzung der Flachen erhalten bleibt. Es entstehen
daher keine Immissionsorte gemafR GIRL.

Geplante MaRnahmen:

— Bei einer Wiederaufnahme der Rinderhaltung sind durch das Landratsamt Mun-
chen Auflagen zur Stallliftung benannt, die zu einer Verbesserung der Geruchs-
belastung in der Umgebung der Hofstelle fihren

— An den Plangebauden sind als Reaktion auf die berechneten Belastungen keine
MafRnahmen notwendig.

Beriicksichtigung

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange wurden gemaf o. g. Ausflhrungen in
ausreichendem Umfang berlcksichtigt.

bgsm Architekten Stadtplaner 60



OberschleiBheim 27. Anderung Flachennutzungsplan — UB Anderungsbereich 2 27.06.2023

1.2.6

1.2.7

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Windkomfort

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet ist derzeit mit Ausnahme der Verkehrsflachen unversiegelt. Die
umliegenden Wohngebiete sind hdher versiegelt, weisen zwischen der Bebauung
aber auch begrinte Freiflachen (Privatgarten) und Baumbestand auf, was die
kleinklimatischen Bedingungen beeinflusst. Das Plangebiet hat aufgrund der Lage
als unversiegelte Grinflache in bebauten/versiegeltem Bereich eine ausgleichende
Wirkung auf das Kleinklima.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die geplante Bebauung arrondiert die bestehende Bebauung und nutzt ein gut
erschlossenes Flachenpotential aus. Im StralRenraum, innerhalb der 6ffentlichen
Grinflache und auf den privaten Freiflachen sind Baumpflanzungen auch von
GroRbaumen vorgesehen. Die Uberdeckung der unterbauten Flachen mit
mindestens 0,6 m Erdreich (bei der Pflanzung von groften Baumen auf Tiefgaragen
mindestens 1,2 m) und die Begrinung groRRer Teile der Flachdacher wirken sich
positiv auf das Mikroklima aus.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Falle der Nichtdurchflihrung der Planung wird die bioklimatische Bedeutung des
Gebiets erhalten, da die Luftaustauschbedingungen nicht eingeschrankt werden.
Das Planungsgebiet hat weiterhin eine klimatisch ausgleichende Wirkung fir die
umliegenden bebauten Gebiete.

Geplante MaBnahmen:

— Bepflanzung und Begrtinung der Freiflachen der Wohngebiete und der
Verkehrsflachen

- ausreichende Uberdeckung der unterbauten Flachen
— Dachbegrinung

— Sicherung von zu erhaltenden Bestandsbaumen und Pflanzungen grof3er
Baume

— Ausweisung offentlicher Grunflachen entlang der St.-Margarethen-Strale

Beriicksichtigung

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange wurden gemaR o.g. Ausflihrungen in
ausreichendem Umfang berucksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft (Orts- und Landschaftsbild)

Bestandsaufnahme

Die offenen Freiflachen und der randliche Baumbestand pragen das Bild des
Plangebiets.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Neubebauung wird eine Liicke im Stadtkdrper verringert. Mit einer
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maximalen Wandhohe von 13,65 m, die sich zur Nachbarschaft hin abstaffelt, figt
sich die Bebauung in die umgebende Struktur ein. Der Geholzbestand kann
weitestgehend nicht erhalten werden. Durch das Pflanzgebot innerhalb des
Baugrundsticks und die Neuordnung der St.-Margarethen-Str. mit Baumgraben
kann der Baumbestand zum Teil ersetzt werden. Entlang der St.-Margarethen-
Stralde wird Uber eine o6ffentliche Grinflache die Grundlage geschaffen, die
strallenbegleitende Baumpflanzung bis zur Strale Am Michaelianger fortzuflhren.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Falle einer Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt das Erscheinungsbild des
Planungsgebiets erhalten. Der Stadtkorper bleibt unvollstéandig. Der Alleecharakter
der St.-Margarethen-Str. wird nicht wiederhergestellit.

Geplante MaBnahmen:
— Festsetzung von sich zur Nachbarschaft verringernden Wandhéhen
— Baumpflanzungen innerhalb nicht bebauter Grundsticksflachen
— grofde und mittelgrol’e Baume entlang der St.-Margarethen-Stralie

— Aufgreifen des Alleecharakters der St.-Margarethen-Strafie im Norden durch
einseitige Baumpflanzungen bis zur Stralle Am Michaelianger.

Beriicksichtigung

Durch die sich in die Siedlungsstruktur eingliedernde Neuplanung wird der Schutz
des Orts- und Landschaftsbildes gewahrleistet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturglter und sonstige Sachguter

Bestandsaufnahme:

Innerhalb des westlichen Teiles des Planungsumgriffs befindet sich randlich das
Bodendenkmal mit der Nr. D-1-7735-0165. Dabei handelt es sich um einen
verebneten Grabhligel mit Bestattungen der Hallstattzeit.

An der Grundsticksgrenze zwischen dem Grundstick Fl. Nr. 226/29 und der St.-
Margarethen-Straf3e in Hohe der StralRe Am Michaelianger steht ein aufgerichtetes
Feldkreuz mit gusseisernem Korpus von 1874, das in der Denkmalliste gefiihrt ist
(Nr. D-1-84-135-40).

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Im Plangebiet sind grof¥flachig Unterbauungen geplant, die randlich in das
Bodendenkmal eingreifen. Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem.
Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei
der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Das Feldkreuz wird im Rahmen des StralRenausbaus integriert und neu in Szene
gesetzt.
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Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Situation bleibt unverandert. Das Bodendenkmal verbleibt im Boden.

Geplante MaRnahmen:

- Das Bodendenkmal Nr. D-1-7735-0165 mit seiner Ausdehnung ist im Plan
nachrichtlich dargestellt und in den Hinweisen zur Satzung, der Begrinung
und im Umweltbericht beschrieben. Gleiches gilt flir das Denkmal Nr. D-1-84-
135-40.

- Vor Baubeginn sind archdologisch qualifizierte Untersuchungen zur Dokumen-
tation des Bodendenkmals und ggf. Ausgrabungen durchzufiihren. In den Be-
bauungsplan wird der Hinweis aufgenommen, dass fir die notwendigen Bo-
deneingriffe eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art 7.1 BayDSchG not-
wendig ist.

Beriicksichtigung

Der Luckenschluss durch die Neubebauung und die bereits vorhandene Erschlie-
Bung rechtfertigt die Standortauswahl trotz vorhandenem Bodendenkmal. Vor Bau-
beginn wird das Bodendenkmal archaologisch untersucht, dokumentiert und ggf.
konserviert.

Auswirkungen auf den Umweltbelang Energie (Energiebedarf, Energieversor-
gung, Energieverteilung)
Bestandsaufnahme

Fur die bisherigen Nutzungen im Planungsgebiet liegen keine Unterlagen zu den
aktuellen Energiebelangen vor.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Ein Anschluss an das Fernwarmenetz wird Gberlegt.
Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bzgl. des Umweltbelangs Energie bleibt die Bedeutung des Planungsgebiets
unwesentlich.

Geplante MaBnahmen:

- Ggf. Anschluss an das Fernwarmenetz der Gemeinde

Beriicksichtigung
Der Umweltbelang Energie wird in der Bauausfuhrung weiter bertcksichtigt.

Auswirkungen auf die Umweltbelange Abfélle und Abwasser

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Das Plangebiet kann an das bestehende Kanalnetz angeschlossen werden. Die
Abfallentsorgung ist durch die Abfallentsorgungsunternehmen der Gemeinde
Oberschleiltheim gesichert. Millsammelraume sind grundsatzlich in die Tiefgaragen
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oder Gebadude zu integrieren. Sofern dies mit dem Freiraum vertraglich abzubilden
ist, [asst der Bebauungsplan auch oberirdische, Uberdachte Millhduschen zu.
Soweit Millrdume gebaudeintegriert realisiert werden sind Mullaufstellflachen fir
den Tag der Abholung im notwendigen Umfang, nicht Gberdacht herzustellen.

Der bestehende Papiercontainer im Kreuzungsbereich St.-Margarethen-Stralte / Am
Michaelianger wird in die Platzflache integriert und zu einer Wertstoffsammelstelle
mit weiteren Containern erweitert.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kann davon ausgegangen werden, dass das
Planungsgebiet in seiner derzeitigen Form bestehen bleibt. Der Umweltzustand
bleibt unverandert.

Geplante MaBnahmen:

— Festsetzungen der Lage von Nebenanlagen Mullhauser bzw. Integration von
Mullrdumen in die Tiefgarage

— Sicherung von Millaufstellflachen fir den Tag der Abholung im notwendigen
Umfang

— Integration einer Wertstoffsammelstelle in die Platzflache in Fulaufweite zum
Wohngebiet.

Beriicksichtigung

Eine geordnete Entsorgung der im Planungsgebiet anfallenden Abfélle und
Abwasser ist sichergestellt

1.3 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch das Vorhaben ist nahezu das gesamte Planungsgebiet betroffen, das bisher
durch einen niedrigen Versiegelungsgrad gekennzeichnet ist. Lediglich im
nordlichen Bereich wird ein kleiner Teil als 6ffentliche Grinflache gesichert, deren
Ausgestaltung im Detail noch weiterzuentwickeln ist. Die Neuversiegelung von
Bdden und der Verlust von Gehdlzstrukturen stellen einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar, der nach § 1a Abs. 3 BauGB bzw. § 15 BNatSchG auszugleichen
ist.

Als Grundlage fur die Eingriffsermittiung wurde der Leitfaden ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ des
Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen,
1999/2003, herangezogen.

GemalR Leitfaden wurden die Flachen des Gebiets in Kategorien mit geringer bis
mittlerer Bedeutung flr die Schutzguter Arten und Lebensraum, Wasser, Boden und
Landschaftsbild, sowie hoher Bedeutung fur das Schutzgut Klima und Luft eingeteilt.

Da das Planungsgebiet zum Grofteil durch derzeit brachliegende Ackerflachen
gepragt ist, wurde flr das Schutzgut Arten und Lebensraume tGberwiegend eine
niedrige Bedeutung festgestellt. Der Gehdlzbestand an den Randern der
Ackerflache ist als mittel bedeutsam (Stufe Il) einzustufen und wird daher
entsprechend fur das Schutzgut Arten und Lebensraume bewertet.
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Aufgrund der vorangegangenen Nutzung ist kein naturlicher Bodenaufbau
vorhanden, das Gebiet ist nahezu vollstandig anthropogen berformt. Seltene
Bdden sind nicht betroffen. Da der Eingriffsbereich derzeit jedoch unversiegelt ist
wird eine mittlere Bedeutung fur das Schutzgut Boden festgestellt.

Trotz des geringen Grundwasserflurabstands wird flr das Schutzgut Wasser ein
mittlerer Wert angesetzt, da durch die angrenzenden Stral3en und
landwirtschaftliche Nutzung ein Eintragsrisiko von Nahr- und Schadstoffen
vorhanden ist.

Aufgrund der zum Teil grof¥flachig versiegelten Umgebung wirkt das Planungsgebiet
mit den zusammenhangenden Grin- und Ackerflachen und Gehdlzstrukturen
klimatisch ausgleichend. Sie haben eine sehr hohe bioklimatische Bedeutung.

Das Landschaftsbild wird vor allem durch offene Ackerstruktur bestimmt. Der die
Flache saumende Gehdlzbestand mittelalter Auswirkung wirkt als Begrenzung der
Ackerflache pragend fur das Ortsbild.

Das Vorhaben entspricht mit seinen Gebauden, offentlichen Stralen und privaten
Grinflachen einer GRZ von > 0,35 und wird damit dem Eingriffstyp A mit sehr
hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad zugeordnet.

Durch MalRnahmen wie Baumpflanzungen, Pflanzung autochthoner Straucher,
Dachbegriinung, der Verwendung versickerungsfahiger Belage,
insektenfreundlicher Beleuchtung und vogelfreundliche Verglasung bei
grol¥flachigen Glaselementen werden Vermeidungsmafinahmen ergriffen. Durch ein
Anheben der Tiefgarage wird der Eingriff in das Grundwasser minimiert und eine
dauerhafte Grundwasserabsenkung verhindert. Die bestehende St.-Margarethen-
Str. wird umgebaut und durch eine 6ffentliche Grinflache mit Baumpflanzungen
erganzt. Es kann daher ein verminderter Kompensationsfaktor angesetzt werden.

Der als offentliche Griunflache festgesetzte Bereich wird bei der Eingriffsermittiung
als eingriffsneutral betrachtet. Ebenso wird die bereits versiegelte Verkehrsflache
der St.-Margarethen-Str. und des Mooswegs als eingriffsneutral betrachtet.
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Berechnung des Ausgleichsbedarfs

P . Eingriffs- . . Ausgleichs-

Eingriff in Kategorie | schwere Flache |Ausgleichsfaktor bedarf

WA Al 8.570 0,5 4.285

SUMME 8.570 4.285

Eingriff in Kategorie Il Eingriffs- Flache |Ausgleichsfaktor Ausgleichsbed
schwere arf

WA All 1.010 0,8 808

Offentliche

StralRenverkehrsflache All 120 0.8 96

offentliche Grinflache |neutral 480 0 0

SUMME 1.610 904

Flachen ohne Eingriff | _. . .
Eingriffs- . . Ausgleichs-

(bereits versiegelte sch%vere Flache | Ausgleichsfaktor | dg -

Flachen)

StralRenverkehrsflache

n (Bestand) 3.740 0

Allgemeines

Wohngebiet 40 0

SUMME 3.780 0

SUMME

Ausgleichsbedarf 13.960 5.189

Gesamt

Nutzungsanderung mit Flache |Aufwertungsfaktor

Aufwertung

Aufwertung 6ffentlicher

Grunflache durch 480 0,2 96

Pflanzungen*

SUMME notwendiger externer 5.093

Ausgleichsbedarf

* Annahme Festsetzung zur Griinordnung: zu begriinen und zu bepflanzen / mindestens 1
Baum je angefangene 100 qm Flache zu pflanzen
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Der naturschutzfachliche Ausgleich erfolgt auf dem ca. 59.000 m2 grof3en Flurstiick
Nr. 1940 der Gemarkung Eching, Gemeinde Eching, Landkreis Freising. Auf dem
ehemals intensiv genutzten Ackerland wurde eine Streuobstwiese mit
Extensivgrinland angelegt.

Die Flache liegt im gleichen Naturraum wie das Planungsgebiet und wurde als
Okokontoflache im Sinne von Art. 8 Abs. 1 BayNatSchG bzw. § 15 Abs. 3
BayKompV durch die zustandige Untere Naturschutzbehorde Freising anerkannt
und bestatigt.

Legende

Abbuchungen
/| reserviert (23.115,3 nv?)

aktuell (3.395,3 m?)

x Faktor 1,5 =5.093 m*

Zielzustand

[ B432: Streuobstbestand in Kombination
mit extensivem Grinland

[N [0 (90 Neuptanzung Obst (Hoch

\:] Flurstiicksgrenzen

realer Flachenbezug Abbuchung:
->3.3953m?
--> entspricht 5.093 m?

» £ 1:1.000

Abb.9: Entwicklungsplan Okokontoflache FI.Nr. 1940 Gem. Eching, Gmd. Eching, Landkreis
Freising

1.4  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern
Die geplanten Baumafnahmen flhren in ihrer Gesamtheit zu Wechselwirkungen

zwischen den Schutzgutern. In der folgenden Matrix sind die wesentlichen
Wechselwirkungen der betrachteten Schutzgiter zusammenfassend dargestellt:
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1.5

1.6

16.1

Schutzgiter Wechselwirkungen (schutzgutiibergreifende Prozesse)
Men- Tiere Boden Wasser | Klima, Orts- und Land-
schen |und Luft schaftsbild

Pflanzen

Menschen X X X X X

Tiere und Pflan- X X X X

zen

Boden X X X X

Wasser X X X X

Klima, Luft X X X X

Orts- und Land- X

schaftsbild

Aus den bekannten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern — soweit nicht
bereits in der Darstellung in den einzelnen Kapiteln angesprochen — ergeben sich
keine neuen abwagungsrelevanten Aspekte. Negative Wechselwirkungen sind nicht
zu erkennen.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im Vorfeld des Bebauungsplans wurde ein stadtebauliches Konzept in mehreren
Varianten entwickelt. Die dem Bebauungsplan zugrunde liegende Konzeption ist
das Ergebnis eines Abstimmungsprozesses. Durch die Insellage innerhalb von
bebauten Strukturen ist das Gebiet flr eine Bebauung gut geeignet, eine
vergleichbare Flache zur Umsetzung des Vorhabens steht in der Gemeinde nicht
zur Verfugung.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltprifung sowie Hinweisen auf Schwierigkeiten

Die Datengrundlage fir die Umweltprifung/fur diesen Umweltbericht war
ausreichend. Die Umweltauswirkungen wurden fur die einzelnen Schutzgiter mit
folgenden Unterlagen und Untersuchungen ermittelt, beschrieben und hinsichtlich
der Entscheidungserheblichkeit bewertet:

Auflistung der Gutachten:

e Artenschutzrechtliche Habitatanalyse 2019, Dr. H. M. Schober, Juni 2019
o Baumbestand und Bewertung, Alexander Over, 01.03.2021, Vorentwurf

o Kampfmittel / Bombentrichter, Annaherungsweiser Ubertrag aus historischer
Altlastenrecherche, Bauamt Gemeinde OberschleiRheim, 17.12.2018
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1.6.2

1.7

e Bericht zur Vordimensionierung der Regenwasserversickerungsanlagen,
Grundbaulabor Miinchen, 06.10.2021

e Bericht zum Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100, Grundbaulabor Miin-
chen, 06.10.2021

e Gutachterliche Stellungnahme TG-H6henlage, Grundbaulabor Minchen,
04.11.2021

e Geotechnisches Gutachten, Grundbaulabor Miinchen, 2. Aktualisierte Version
27.11.2019

e Geruchstechnische Untersuchung, Mohler + Partner, Dezember 2019
o Luftschadstofftechnische Untersuchung, Mohler + Partner, Juli 2021
e Orientierende Altlastenuntersuchung, Grundbaulabor Miinchen, 16.05.2019

o Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung, Ingenieurbiiro Greiner,
10.05.2019, 29.11.2019 und 31.08.2021

e Schalltechnische Stellungnahme, Ingenieurbiiro Greiner, 05.12.2019,
01.09.2021

e Verkehrsgutachten, Schlothauer & Wauer, 22.11.2019
o Verkehrsentwicklungsplan 2035, Schlothauer & Wauer, 31.08.2020

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bebauungsplans auf die Umwelt

Im Monitoring sollen die erheblichen Auswirkungen des Bauvorhabens auf die
Schutzgiter Uberwacht werden:

Baubegleitende Untersuchungen oder Uberwachungen sind hinsichtlich der
Altlasten, Kampfmittel und des Bodendenkmals notwendig, hinsichtlich der
Wasserhaltung wahrend der Bauphase scheint eine fachgutachterliche Begleitung
sinnvoll.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Planungsgebiet befindet sich im Westen der Gemeinde Oberschlei3heim.
Durch den Bebauungsplan mit Grinordnung werden bislang landwirtschaftlich
genutzte Flachen einer Wohnnutzung zugefuhrt.

Schutzgut Mensch

Die Verkehrsmehrung durch die Planung wirkt sich nicht wesentlich auf die
Leistungsfahigkeit des Stralennetzes aus. Bereits bestehende Konflikte kdnnen
deutlich verbessert werden. Geringfligig wirkt Verkehrslarm auf das Plangebiet ein,
durch entsprechende MalRnahmen kénnen gesunde Wohnverhaltnisse gesichert
werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durch die geplante Bebauung sind lokale Populationen der (nhachgewiesenermafen
oder potentiell) vorkommenden streng geschutzten Arten und der europaischen
Vogelarten bzw. ihre Lebensstatten nicht betroffen. Im Plangebiet finden sich mit
Ausnahme der im Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzten Alten Eiche an der
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St. Margarethenstr. keine relevanten Habitatstrukturen.

Schutzgut Boden

Durch das Bauvorhaben kommt es gegeniber der Bestandssituation zu einer
deutlichen Erhéhung der Versiegelung, die im Zuge der Eingriffsregelung
ausgeglichen wird. Die festgestellten Schadstoffbelastungen durch Altlasten sind
unerheblich, belastetes Material wird bei Aushub fachgerecht entsorgt.

Schutzgut Wasser

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird ein Konzept zur Versickerung
anfallender Niederschlagswasser erstellt und ein Uberflutungsnachweis gefihrt. Es
wird sichergestellt, dass anfallendes Niederschlagswasser nicht auf die
benachbarten Grundstlicke abfliel3t sondern auf eigenem Grundstlick versickert
werden kann. Durch die Zulassigkeit der Anhebung der Tiefgarage wird ein
Einbinden in das Grundwasser vermieden.

Schutzgut Luft und Klima

Durch die genehmigte landwirtschaftliche Nutzung der Hofstelle wirken
Geruchsimmissionen auf das Plangebiet ein, die rechnerisch ermittelten Werte
bewegen sich in einem tolerierbaren Rahmen.

Die Jahresmittelgrenzwerte fur die Belastung mit Luftschadstoffen werden
eingehalten.

Der Verlust der unversiegelten Flache im bebauten Gebiet wirkt sich auf das
Mikroklima aus, durch Dachbegriinung und Pflanzgebote fiir die privaten Frei- und
offentlichen Granflachen kénnen die Auswirkungen vermindert werden.

Schutzgut Landschaftsbild

Durch die stadtebauliche und landschaftliche Neuordnung kommt es zu einer
Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes, die sich jedoch im bereits bebauten
Umfeld nicht negativ auswirkt.

Schutzgut Energie

Das Planungsgebiet schlief3t an vorhandene technische Infrastruktur und an das
bestehende Verkehrsnetz fir den 6ffentlichen Verkehr und Individualverkehr sowie
das Ful3- und Radwegenetz an. Die Erstellung eines Energiekonzeptes zur
Energieversorgung ist fur den Energiebedarf und die dadurch prognostizierten CO-
— Emissionen des Planungskonzeptes im Weiteren Bauablauf darzustellen.

Umweltbelang Abfille und Abwasser

Eine geordnete Entsorgung der im Planungsgebiet anfallenden Abfalle und
Abwasser ist sichergestellt. Gemeinschaftliche Miullsammelbehalter fur die
Wohngebiete kénnen in die Tiefgaragen oder ebenerdig in die Gebaude integriert
werden, bzw. freiraumvertraglich in Millhduschen untergebracht werden. In
fuRlaufiger Reichweite befindet sich eine Wertstoffsammelstelle.
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Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Der Ausgleichsflachenbedarf wurde gemaR Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ des Bayerischen
Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen, 1999/2003 ermittelt
und mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt. Als Ausgleichsflache wird das
Grundstick Fl. Nr. 1940 Gem. Eching, Gemeinde Eching (Okokonto-Fléche)
herangezogen. Die OkokontomaRRnahme wurde durch die zustéandige Untere
Naturschutzbehorde Freising anerkannt und bestatigt

Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Planungsalternativen bestehen aufgrund des anhaltenden Wohnraumbedarfs in der
Region Munchen nicht. Die vorliegende Planung entspricht den Ubergeordneten
Zielen des Regionalplans. Das Planungsgebiet ist aufgrund der gegebenen
Situation einer Arrondierung bestehender Siedlungsbereiche geeignet.

Fazit

Als Ergebnis des vorliegenden Umweltberichts ist festzustellen, dass mit der
Umsetzung des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 80 bei Mitbetrachtung der
vorgesehenen Malinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
keine erheblichen oder nachhaltigen negativen Auswirkungen auf die Umwelt im
Sinne der einzelnen Umweltfachgesetzgebungen zu erwarten sind.

Anlagen zum Umweltbericht fiir den Anderungsbereich 2:

Anlage UB AB 2 1: Ausgleichsplanung | Okokonto, Bilanzierung nach Leitfaden der
Bauleitplanung Bebauungsplan Nr. 80 Oberschleil3heim, Prof.
Schaller UmweltConsult GmbH, Stand 24.02.2022

Anlage UB AB 2 2 bis 4: Plane zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs, Stand 07.12.2021

Anlage UB AB 2: Bewertung Bestand
Anlage UB AB 3: Eingriffstyp
Anlage UB AB 4: Eingriffsschwere
Gemeinde OberschleiRheim, deN ...

Markus Boéck, Erster Blrgermeister
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